Markt Waal

Satzung zur 1. Anderung der Satzung des Marktes Waal liber
Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung, Unterhaltung,
die Art der Erfullung und Ablose von Kinderspielplatzen
(Spielplatzsatzung — SpPS)

- Lesefassung -

Beschlossen am: 26.07.2023 / 17.09.2025
Ausgefertigt am: 01.08.2023 /02.10.2025
Bekanntgemacht am: 08.09.2023/17.10.2025
In Kraft getreten am: 09.09.2023/18.10.2025

Der Markt Waal erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1
und 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 605 ff) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619 ff)
folgende vom Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 17.09.2025 beschlossene Satzung:

§1
Spielplatzpflicht, Anwendungs- und Geltungsbereich

(1) 'Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet des Marktes Waal, soweit nicht in Bebauungs-
planen andere Regelungen bestehen. 2Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf
Dauer zu erhalten.

(2) 'Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als fiinf Wohnungen ist ein Spielplatz herzu-
stellen (Spielplatzpflicht). 2Die Wohnungen, welche die Verpflichtung begriinden, kénnen
in einem Gebaude, aber auch in mehreren Gebauden, die auf dem gleichen Baugrund-
stiick (wirtschaftliche Einheit) errichtet werden, liegen.

(3) 'Bei der Anderung oder Erweiterung von baulichen Anlagen ist der Nachweis ebenso wie
bei Neu- und Ersatzbauten vollstdndig zu erbringen, sofern mindestens sechs neue
Wohneinheiten geschaffen werden oder erstmal mindestens sechs Wohneinheiten entste-
hen. ?In der Vergangenheit nachweislich abgeloste Kinderspielplatzflachen werden ange-
rechnet.

(4) Regelungen in kinftigen Bebauungsplanen, die von den Regelungen dieser Satzung ab-
weichen, haben Vorrang.
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§2
Begriffe

Kinderspielplatze im Sinne dieser Satzung sind Spielplatze fir Kinder in der Altersgruppe bis
zu sechs Jahren (Kleinkinder) und Spielplatze fur Kinder von sechs bis zwdlf Jahren
(DIN 18034-1).

§3

Zielsetzung und Zweck der Satzung

(1) 'Diese Satzung bezweckt, die Schaffung der nach den Vorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung erforderlichen Kinderspielplatze sicherzustellen. 2Ebenso sollen deren angemes-
sene Gestaltung, Dimensionierung und Begriinung geregelt sowie deren dauerhafter Er-
halt gesichert werden.

(2) Aufgrund dieser Satzung soll in begriindeten Fallen auch die Abldse eines erforderlichen
Kinderspielplatzes ermdglicht werden.

§4

Allgemeine Anforderungen
(1) Der Kinderspielplatz ist auf dem Baugrundstlick selbst herzustellen.

(2) 'Kinderspielplatze sollen sonnenbeglinstigt und windgeschiitzt liegen. 2Gegen zu starke
Sonnenbestrahlung oder gegen den Wind kdnnen Bepflanzungen schitzen.

(3) 'Kinderspielplatze miissen gefahrlos und barrierefrei ohne Inanspruchnahme der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen erreichbar sein. 2Sie sollen von mdglichst von den Wohnungen aus
Uberwacht werden kénnen und in Rufweite liegen. *Spielplatze mit einer GroRe von mehr
als 120 m? sollen einen Abstand von 10 m (gemessen ab der Aul3enkante des Spielplat-
zes) zu den Fenstern von Aufenthaltsrdumen nicht unterschreiten.

(4) Kinderspielplatze muissen fur Kleinkinder in der Altersgruppe bis zu sechs und fir Kinder
von sechs bis zwolf Jahren geeignet, dementsprechend gegliedert und ausgestattet sein.

(5) Auf dem Spielplatz hat die Gestaltung mit Pflanzen so zu erfolgen, dass der Verzehr oder
direkte Kontakt zu Pflanzen oder Pflanzenteilen zu keinen erheblichen Gefahrdungen fluh-
ren kann (im Sinn der DIN 18034-1).

(6) 'Spielplatze sind gegenliber Stralen, Gleiskorpern, tiefen Wasserlaufen, Abgriinden und
ahnlichen Gefahrquellen mit einer wirksamen Einfriedung (dichten Hecken, Zaune u.a.) zu
versehen (DIN 18034-1). 2Sie sollen von 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie anderen An-
lagen wie Stellplatzen, Liftungsauslassen von Tiefgaragen oder Standplatzen fir Abfall-
behalter ausreichend abgetrennt angelegt werden.

§5
GroRe des Spielplatzes

(1) 'Die Bruttoflache des Kinderspielplatzes betragt
a) bei kinderspielplatzpflichtigen Gebauden bis zu 500 m? Wohnflache mindestens 60 m?
b) bei kinderspielplatzpflichtigen Gebauden mit mehr als 500 m? Wohnflache bis zu
1.000 m? Wohnflache mindestens 90 m?2
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(2)

3)

(1)

(2)

3)

c) bei Gebauden mit mehr als 1.000 m? Wohnflache bis zu 1.500 m? Wohnflache mindes-
tens 2,5 m? je 25 m? Wohnflache des kinderspielplatzpflichtigen Gebaudes oder der
kinderspielplatzpflichtigen Gebaude, jedoch mindestens 120 m?

d) bei Gebauden mit mehr als 1.500 m? Wohnflache mindestens 3,5 m? je 25 m? Wohn-
flache des kinderspielplatzpflichtigen Gebaudes oder der kinderspielplatzpflichtigen
Gebaude, jedoch mindestens 240 m?2.

2Die GroRe, Ausstattung, Bepflanzung und Lage sind im Lageplan bzw. Freiflachengestal-

tungsplan des zur Genehmigung beantragten Bauvorhabens anzugeben. *Die Flache ist

auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

'Die Wohnflache wird nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) berechnet. 2Erganzend

bzw. abweichend gilt Folgendes:

a) Balkone, Terrassen, Loggien, nicht allseitig geschlossene Terrassenliberdachungen
werden mit 25% ihrer Grundflache angerechnet.

b) unbeheizte Wintergarten, Schwimmbader und ahnliche allseitig geschlossene Raume
werden mit 50% ihrer Grundflache angerechnet.

c) Kellerrdaume, die dem Wohnen dienen, werden mit 100% ihrer Grundflache angerech-
net.

'Bei der Ermittlung der Bruttoflache bleiben Wohnungen auRer Ansatz, wenn ein Spielplatz
nach der Art der Wohnung nicht erforderlich ist. 2Darunter fallen vor allem Einzimmerap-
partements, Wohnungen ohne als Kinderzimmer nutzbare Raume, betreutes Wohnen so-
wie Studenten-, Lehrlings- und Altersheime.

§6

Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes

'Kinderspielplatze sind mit einer abgegrenzten Sandspielflache von 1 m? je Wohnung, je-
doch in einer MindestgroRe von 4 m? auszustatten. 2Der eingeflillte Spielsand muss in der
Qualitat dem Verwendungszweck angemessen sein und ist auf durchlassigem Untergrund
in einer Hohe von mindestens 0,40 m zu schiitten. 3Er ist nach Erfordernis, mindestens
aber einmal im Jahr zu reinigen oder zu erneuern.

'Kinderspielplatze sind zusatzlich zur Sandspielflache nach Abs. 1 wie folgt auszustatten:

a) bei einer Kinderspielplatzflache von 60 m? mit mindestens einem ortsfesten Spielgerat
mit geeignetem Fallschutz

b) bei einer Kinderspielplatzflache von 90 m? mit mindestens zwei ortsfesten Spielgeraten
mit geeignetem Fallschutz

c) beieiner Kinderspielplatzflache von 120 m? oder mehr mit mindestens einem ortsfesten
Spielgerat mit geeignetem Fallschutz je angefangene 40 m? Kinderspielplatzflache; die
Zahl der Spielgerate ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

2Als Spielgerate kommen insbesondere Rutschen, Wippen, Schaukeln, Klettergerate und

-einrichtungen, Balken, Taue, Briicken, Recks, Hangelgerate (vgl. DIN 18034-1 in Verbin-

dung mit DIN 7926) in Betracht. *Die Anforderungen der DIN 18034-1 ,Spielplatze und

Freirdume zum Spielen — Teil 1: Anforderungen fur Planung, Bau und Betrieb“ sowie die

DIN 1176-1 ,Spielplatzgerate und Spielplatzbéden — Teil 1: Allgemeine sicherheitstechni-

sche Anforderungen und Prifverfahren® sind dabei zu beachten.

Kinderspielplatze sind aulerdem wie folgt mit ortsfesten erwachsenengerechten Sitzein-

richtungen auszustatten:

a) bei einer Kinderspielplatzflache von 60 m? mit mindestens einer Sitzeinrichtung

b) bei einer Kinderspielplatzflache von 90 m? mit mindestens zwei Sitzeinrichtungen

c) bei einer Kinderspielplatzflache von 120 m? oder mehr mit mindestens einer Sitzein-
richtung je angefangene 40 m? Kinderspielplatzflache; die Zahl der Sitzeinrichtungen
ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.
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(4) 'Die Spielplatzflachen sind mit heimischen, nicht giftigen Gehdlzen einzugriinen. 2Pro an-
gefangene 30 m? Spielplatzflache ist jeweils ein standortgerechter Laubbaum, Mindest-
Stammumfang 20/25 cm, zu pflanzen. 3Ab einer Flache von 120 m? sind die Spielplatzfla-
chen zu durchgriinen. “Die Zuwegungen und Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

(5) 'Die erforderlichen Kinderspielplatzflachen miissen mit der Nutzungsaufnahme der bauli-
chen Anlage, zu der sie gehoren, bereitgestellt werden und benutzbar sein. 2Wird eine
Anlage in mehreren Abschnitten errichtet, so sind die fir den einzelnen Bauabschnitt er-
forderlichen Kinderspielplatzflachen nachzuweisen, sofern diese nicht ausschlieBlich in
einer Gemeinschaftsanlage untergebracht sind.

§7
Betrieb und Erhaltung der Kinderspielplatze

(1) 'Die Kinderspielplatze einschlieBlich ihrer Zugange, Einfriedungen und Ausstattungen sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung durch den Bauherrn bzw. Grundstlickseigentiimer
dauerhaft in einem verkehrssicheren Zustand zu erhalten und zu pflegen. 2Schadhafte
Ausstattungen und Spielgerate sind unverziglich instand zu setzen oder zu erneuern.
SWartungsarbeiten und Sicherheitskontrollen sind gemaR DIN 1176 in der jeweils gultigen
Fassung durchzufiihren.

(2) Kinderspielplatze dirfen nicht in ihrer Zweckbestimmung entfremdet werden und nur mit
schriftlicher Zustimmung der zustandigen Bauaufsichtsbehérde ganz oder teilweise besei-
tigt werden.

§8
Ablose

(1) 'Die Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes kann auch
ganz oder teilweise vertraglich abgelost werden. ?Diese Art der Erfiillung der Verpflichtung
kann auch verlangt werden, wenn die Kinderspielplatzflachen nach den Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes oder sonstiger ortlicher Bauvorschriften auf dem Baugrundstiick
selbst nicht errichtet werden diirfen. *Es besteht kein Rechtsanspruch auf Ablosung der
erforderlichen Kinderspielplatzflachen. “Die Ablose ist gesondert schriftlich zu beantragen.
SFir die Ablose ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. der Genehmigungsfreistellung
oder der sonst erforderlichen Genehmigung ein beidseitiger schriftlicher Vertrag zu schlie-
Ren.

(2) Die Ablésebetrage sind zweckgebunden fir die Herstellung oder Unterhaltung von ortli-
chen Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen zu verwenden.

(3) Wenn nach Art der Wohnungen ein privater, bestehender Kinderspielplatz bei bereits be-
stehenden Gebauden dauerhaft nicht mehr bendtigt wird, kann eine Ablése bei gleichzei-
tigem Ruickbau des Kinderspielplatzes gemal §§ 5, 6 und 7 dieser Satzung erfolgen.

(4) 'Der Ablosebetrag setzt sich aus der Summe der Grunderwerbskosten/m? gemaR der gul-
tigen Bodenrichtwerte, den durchschnittlichen Herstellungskosten flir einen Spielplatz in
Hohe von 70 €/m?, multipliziert mit der erforderlichen nutzbaren Spielflache zusammen.
°Die Herstellungskosten des Kinderspielplatzes werden alle 5 Jahre entsprechend der Ent-
wicklung des Baukostenindex angepasst.
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(5) Die Formel fur die Berechnung des Abldsebetrages lautet wie folgt:
Ablosebetrag = (B + H) x F

B = Bodenrichtwert des Baugrundstiickes je m? in Euro

H = Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro, diese sind mit 70,00 €/m?
angesetzt

F = erforderliche Spielplatzflache in m? nach § 5 dieser Satzung oder bei Rickbau eines
vorhandenen Spielplatzes die tatsachliche Spielplatzflache in m?

§ 9 Abweichungen
Abweichungen koénnen unter den Voraussetzungen des Art. 63 Abs. 3 BayBO zugelassen
werden.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig einen nach dieser Satzung erforderlichen Kinderspielplatz nicht
anlegt, nicht in der erforderlichen GréRe oder Ausstattung anlegt, den Kinderspielplatz
zweckentfremdet, der ihm obliegenden Verkehrs- und Unterhaltspflicht nicht nachkommt oder
ohne Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde wieder ganz oder teilweise entfernt, handelt ord-
nungswidrig und kann mit einer Geldbuche bis zu 250.000 € belegt werden (Art. 79 Abs. 1
Nr. 1 BayBO).

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 09.09.2023 / 18.10.2025 (1. Anderung) in Kraft.
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