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Markt Waal

Landkreis Ostallgau

Der Markt Waal erlasst gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 I
und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in dEr
Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBl. | S. 2414) zuletzt
geéndert durch Art 4 des Gesetzes vom 22. Juli .
2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom th
August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), =zule it
gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27
07.2009 (GVBI. S 400) und der Verordnung lber |
die bauliche Nutzung der Grundstick
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI | S. 133), gedndert durch Artikel 3 des ‘
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
folgende ‘
|
Klarstellungs- und

Einbeziehungssatzung
Waal — West — Eurishofener-Weg

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles des Marktes Waal werden geman der
Darstellung im Lageplan festgelegt und Teilflichen
der Grundsticke FI.Nm. 1031 und 1033 der
Gemarkung Waal in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen.

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten wund in der
Planzeichnung  dargestellten  Geltungsbereiches
der Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

§ 3

Festsetzungen

Im Ubrigen gelten folgende Festsetzungen gem. §
34 Abs.58atz2 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB.

(1) Hauptgebaude sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Flachen (Baugrenze) zulassig.

(2) Garagen sind in den hierfur vorgesehenen
Baurdumen sowie innnerhalb der Baugrenzen
zulassig. Zwischen dem offentlichen FuRweg und
der Garage ist ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

(3) Nebengebaude (mit Ausnahme von
Garagen) sind auch auflerhalb der Baugrenze
zulassig, durfen aber nicht im Bereich des der
Ortsrandeingriinung und dem 6kologischen
Ausgleich dienenden privaten Grunstreifens
e wearden.

(4) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
Die maximale Héhe des Kniestocks betragt
1,50 m; dieser wird gemessen von der
Oberkante RohfuRboden im Obergeschoss bis
zur AuRenkante der Dachhaut.

(5) Fur Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher
zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 20-
40°. Fur Nebengebaude und Garagen sind
neben Satteldachern mit einer Dachneigung
zwischen 15°-40° auch flachgeneigte Pultdacher
mit einer Dachneigung bis max. 20° zuldssig.
Bei an das Hauptgeb&ude angebauten Garagen
und Nebengeb&duden, darf die Dachneigung des
Hauptgebaudes nicht tberschritten werden. Fur
die Dacheindeckung sind Materialien in roten,
braunen oder schwarzen Farbténen zu
verwenden.

§4
Okologischer
Ausgleich/Ortsrandeingrinung

(1) Entlang der Siidwestseite des
Geltungsbereiches der Satzung wird ein
privater Granstreifen mit einer Breite von 3,0 m
festgesetzt. Der Griinstreifen ist auf mindestens
2/3 seiner Grundstiicksléange zu bepflanzen. Es
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GRUNDFLACHE IN m* FUR HAUFTGEBAUDE z.B3. 120

ZAHL DER VOLLGESCHDSSE z.B. 11

BAUGRENZE

FLACHE FUR GARAGE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG FUSSGANGER

sind standortgerechte einheimische
Laubbdume und Strducher zu verwenden.

(2) Der Grunstreifen dient sowohl dem Ausgleich
des Eingriffs in das Landschaftsbild
(Ortsrandeingriinung) als auch dem
okologischen Ausgleich. Der 6kologische
Ausgleich ist mit dieser Malnahme erfolgt.

(3) Die Anpflanzungen innerhalb des privaten
Grinstreifens haben spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude zu erfolgen.

|

(4) Der Grinstreifen ist dauerh#ft zu unterhalten

und zu pflegen.

|

|

|

§5 |
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit threr Bekanntmachung in
Kraft. '

Hinweise

(1) Larm,- Staub- und Geruchsbeldstigungen durch
ortsiibliche Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Nutzflachen sowie von landwirtschaftlichen
Betriebsstatten (z.B. auch Hahrsilos) sind
hinzunehmen.

(2) Im nérdlichen Bereich des Gesamtgrundstiicks
Flur-Nr. 1033 befindet sich entlang des
Eurishofener Weges eine Gehdlzstruktur
(Baum- und Strauchgruppe), die,
naturschutzfachlich hochwertig, zu schiltzen
und zu erhalten ist (nachrichtliche Ubernahme).

(3) Das gesammelte Niederscqilagswasser sollte
flachenhaft versickert werden.

(4) Wer Bodendenkmadler aufﬁndet. ist verpflichtet,
dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzéigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

ORTSRANDE INGRUNOUNG  [NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLETCHSFLACHE)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

und nachrichtliche Ubernahme
GEPL . GEBAUDE

NACHRECHTLICHE UBER!
TE D 3

MASSANGABE z.B. 3,0 m

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen,

wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu
verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle  Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die
zustandige Denkmalschutzbehérde”.

(5) Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt
Uber die Wegeflache FINr. 1031 zur Jengener
Strafle. Der Erlass dieser
Einbeziehungssatzung begriindet  insofern
keine weitergehende Erschlieungspflicht der
Satzungsgeberin. Ein ev. Ausbau der Zufahrt
(Wegeflache FINr. 1031) ist deshalb wvom
Bauherm und auf dessen Kosten
auszufiihren.

Waal, den

Alois Porzelius
1. Birgermeister
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Verfahrenshinweise
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Der Marklgemeinderat Woal hat in der Satzung vom 17,09 2012
Klarstel Lung: inbeziehungssatzung beschl

D
wurde :anfz:_jQZ_.iQ/...'}ort.,—;.,-,-l ich bekonnt gemacht .

Der Entwurf der Saotzung in der Fassung vom;?/{. ﬂg ZU){}’\“; mit der Begrindung
in der Zeit vond2 OF 2043 bis /[Z - ol agf fentlich ausgelegt
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Oie Behorden wurden in der Zeit 0—;)07 A3 bislbeteiligt.

c) :
Der Marktgemeindgrat Wool hat mit Beschluss mmaggwlbﬁ die satzung in der
; en.
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Die Satzung wurde am /éf A Z_Q_/j ortublich bekannt gemacht.
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Porzel ius, Erster Birgermd

Klarstellung- und
E inbeziehungsssatzung
Waal West-Eurishofener Weg

Planfertiger:

Ral f Miiller
Stadteplaner
Feldgereuth 32

o Grei fenberg

Fassung vom gé,’A > 6_5, 20//3




