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BEBAUUNGSPLAN mit INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
am WALKWEIHER des MARKTES WAAL

A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (LEGENDE)

1. Artder baulichen Nutzung

a) WA

allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung

a) GR =170 m2

E+D

I

zuldssige Grundfliche
Zwingend ein Vollgeschoss

Zwingend zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

5.0
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DN = 38-45°
DN = 15-22°
SD

Offene Bauweise

Nur Einzelh#user zulissig

Einzel + Doppelh#user zulissig
Firstrichtung des Satteldaches zwingend
Firstrichtung des Satteldaches wahlweise
Vermafung in Metern, z.B. 5,0 m
Baugrenze

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
Flichen fir Neben- und Garagengebiude
zuliissige Dachneigung

zulissige Dachneigung

Nur Satteldach zuldssig

4. Verkehrsflichen

F+R

b

Strallenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger
Verkehrsflichen

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrberuhigter Bereich)

landwirtschaftlicher Feldweg, neu, bzw teilweise Bestand

Platzfliche am Baumplatz

Fullweg
FuB + Radweg

Einfahrt fiir selbststéindige Garagengebdude

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen

Tranformatorenstation

6. Hauptversorgungsleitungen
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DN = 38-45°
DN = 15-22°

SD

Baugrenze

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
Flichen fur Neben- und Garagengebiude
zulissige Dachneigung

zuldssige Dachneigung

Nur Satteldach zulissig

4, Verkehrsflichen

F+R
B

Stralienverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger
Verkehrsflichen

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrberuhigter Bereich)

landwirtschaftlicher Feldweg, neu, bzw teilweise Bestand

Platzfliche am Baumplatz

FuBweg
FuB + Radweg

Einfahrt filr selbststindige Garagengebdude

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

©

Tranformatorenstation

6. Hauptversorgungsleitungen
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1.k.V. Kabelleitung/Bestand

7. Griinflichen und Grilnordnunng
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Baum, 1. Wuchsklasse zu pflanzen, gem. 8.2

Baum, 2. Wuchsklasse zu pflanzen, gem, 8.3

Obstbiume, 50% Halbstamm, 50% Hochstamm

Buschgruppen zu pflanzen, gem 8.4

Verkehrsgriin, gem. 8.5

nicht eingefriedete Vorgirien, gem. 8.7

Bepflanzungsvorschlag Hausgérten, gem 8.8

Private Griinfliche, gem. 8.8

Offentliche Griinfl4che, hier Streuobstwiese




8. Flichen fiir Aufschiittungen

Begrenzungslinie des aufgeschiitteten Bereiches

9. Flichen fiir die Landwirtschaft
. Flichen fiir die Landwirtschaft
* 10. Sonstige Planzeichen:
o Grenze des raumlichex; Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e s Teilungsvorschlag
Vorschlag zur Situierung neuer Geb4ude

o o Bestehende Grundstiticksgrenze

1787 Flurstiicksnummer

// ///A Wohngebsude Bestand

W

{ I Nebengebiude Bestand

B.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde erl4ft gem4B

§§ 1 — 4 des Baugésetzbuches (BauGB)

§§ 9 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

§ 1, Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO)

der Verordnung itber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungx (textliche + zeichnerische Festsetzungen-
diesen vom Architekturbilro Rohrmoser gefertigten Bebauungsplan als

2.1

2.2

SATZUNG

§ 1. Art der baulichen Nutzung

Es gilt die im Plan festgesetzte Nutzung
§ 2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundfliche — GR- pro Gebdude, die
zuldssige GeschoBzahl pro Gebiude und die maximale traufseitige AuBenwandhdhe pro Gebiude.

Die htchstzulissige Grundfléche wird in m? pro Hauptgeb4ude + Nebengebiude im Bebauungsplan
festgesetzt (Beispiel: GR : 170,00 m?)
Sollten keine Nebengebiude errichtet werden sind von der Grundfliche jeweils 50 m2 abzuziehen.




B.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde erldfit gemi

§§ 1 — 4 des Baugesetzbuches (BauGB)

§§ 9 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

§ 1, Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO)

der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungx (textliche + zeichnerische Festsetzungen-
diesen vom Architekturbiiro Rohrmoser gefertigten Bebauungsplan als

2.1

22

2.3

2.4

2.5

3.1

SATZUNG

§ 1. Art der baulichen Nutzung

Es gilt die im Plan festgesetzte Nutzung
;§ 2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundfléche — GR-~ pro Gebiude, die
zul4ssige GeschoBzahl pro Gebiude und die maximale traufseitige AuBenwandhthe pro Gebdude.

Die hchstzuldssige Grundfldche wird in m* pro Hauptgebiude + Nebengebdude im Bebauungsplan
festgesetzt (Beispiel: GR : 170,00 m?)
Soliten keine Nebengebiude errichtet werden sind von der Grundfl4che jeweils 50 m2 abzuziehen.

Hauptgebiude

E+D Zwingend ein Vollgeschoss
WH = max. 3,70

11 Zwingend zwei Vollgeschosse
WH = max. 6,0

Die traufseitige Aufenwandhohe ist von der OK Rohdecke im ErdgeschoB bis zum Schnitt zwischen
Gebiudeaufienwandflucht und Dachoberkante zu messen.

OK Rohdecke = hochstens + 20 cm in Bezug auf die Oberkante des jeweiligen Gebdudes des Stra-
Benniveaus. Bezugspunkt ist jeweils mittig in dem jeweiligen Gebiude.

Nebengebéude

WH = max 2,60m

Die traufseitige AuBenwandhohe ist von der OK Rohdecke bis zum Schnitt zwischen Gebsudeau-
Benwandflucht und Dachoberkante zu messen.

OK Rohdecke = hochstens + 10 cm in Bezug auf die Oberkante des jeweiligen Gebiude des Stra-
Benniveaus. Bezugspunkt ist jeweils mittig in dem jeweiligen Nebengebiude.

In der Regel ist nur eine Wohneinheit + Einliegerwohnung pro Einfamilienhaus oder Doppelhaus-
hilfte moglich.

Die Einliegerwohnung darf htchstens 1/3 der Gesamtwohnfliche betragen.

§ 3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gem4B § 22 BauNVO
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5.1
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6.1

6.2

6.3

§4. Verkehrsflichen

Offentliche + private FuBwege sind, soweit diese nicht im Zusammenhang mit Fahrstrafien stehen,
aus wasserdurchlsssigen Materialien (z.B. wassergebundene Wegedecke) ohne randliches Hochbord
zu erstellen.

PK W-Stellplitze und die Zufahrten vor Garagen und Carports sind ebenso wasserdurchidssig auszu-
bilden (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen).

Im Bereich der durch Planzeichen festgesetzen Stellen innerhalb privater Griinflichen und Sffentli-
chen Flichen sind niveaugleiche Pflasterungen aus Naturstein- oder Betonsteinpflaster zu erstellen.

§ 5. Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen

S4mtliche Nebenanlagen und Garagenzufahrten diirfen nur innerhalb der itberbaubaren Fliche
sowie auf der hierfiir bezeichneten Fliche errichtet werden.

Ausnahmen sind Gartengeriteh4uschen mit bis zu 12 m2 Grundfliche.

WH = max 2,20 m.

Die traufseitige AuBenwandhthe ist von der OK Rohdecke bis zum Schnitt zwischen Gebiudeau-
Benwandflucht und Dachoberkante zu messen.

Fir alle Wohneinheiten sind jeweils zwei Stellpldtze vorzusehen, pro Einliegerwohnung ist zusatz-
lich ein Stellplatz vorzusehen.

Garagenzufahrten sind nur an denen im Plan vorgesehenen Flichen zulissig,

Garagenstellplétze zdhlen als Stellplatze. Von der StraBenbegrenzungslinie haben

Garagen bei der Zufahrt von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von 5,0 m einzuhalten.

§ 6. GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dﬁcher’
Dachform

Firr Hauptgebdude sind Satteld4cher vorgeschrieben
Fiir Nebenanlagen sind Sattelddcher vorgeschrieben

Dachneigung

E+D  Als Dachneigung fir Gebsude sind 38-45° vorgeschrieben.
I Als Dachneigung fiir Gebsude sind 15-22° vorgeschrieben.

Die Dachneigung des Nebengebiudes ist dem des Hauptgebdudes anzupassen.

Dachaufbauten

Die Lichte Glasfliche von liegenden Dachflichenfenstern ist bis zu einer
Glasflache von hdchstens 1,50 m? zulassig.

Ein Oberlicht iiber den First ist bei den Geb#uden zuldssig
Hochstmdgliche Schenkellinge pro Seite = 1,20 m.

Dachgauben sind in der Form von Quergiebeln und Stehgauben ab 38 ° Dachneigung zuldssig

Zugelassen sind:

Zwei Dachgauben pro Seitenfliche des Gebsudes.
Der Abstand zur Auenwand muf mindestens 2,50 m betragen
Die Breite der Gauben darf htchstens 1,30m betragen (aufen)

Der Abstand vom First Hauptgebsude bis zum First der Gaube muf mindestens
1,5m in der Senkrechten betragen.

Die beiden Dachgauben missen identisch sein.

sina Mitteleaube auf einer Seitenfldche des Gebdudes
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Garagenzufahrten sind nur an denen im Plan vorgesehenen Flichen zul{is.sig.
Garagensteliplitze zihlen als Stellplitze. Von der StraBenbegrenzungslinie haben )
Garagen bei der Zufahrt von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von 5,0 m einzuhalten.

§ 6. GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dicher
Dachform

Fiir Hauptgebiude sind Satteldécher vorgeschrieben
Fiir Nebenanlagen sind Sattelddcher vorgeschrieben

Dachneigung

E+D  Als Dachneigung fiir Gebaude sind 38-45° vorgeschrieben.
I Als Dachneigung fiir Geb#iude sind 15-22° vorgeschrieben.

Die Dachneigung des Nebengebiudes ist dem des Hauptgebiudes anzupassen.

Dachaufbauten

Die Lichte Glasfliche von liegenden Dachflichenfenstern ist bis zu einer
Glasfléche von héchstens 1,50 m? zul4ssig.

Ein Oberlicht tiber den First ist bei den Gebduden zuléssig
Hdchstmogliche Schenkelldnge pro Seite = 1,20 m.

Dachgauben sind in der Form von Quergiebeln und Stehgauben ab 38 ° Dachneigung zulissig
Zugelassen sind:

Zwei Dachgauben pro Seitenfliche des Gebsudes. ,

Der Abstand zur AuBenwand muf mindestens 2,50 m betragen

Die Breite der Gauben darf hichstens 1,30m betragen (auBen)

Der Abstand vom First Hauptgeb#ude bis zum First der Gaube muB mindestens
1,5m in der Senkrechten betragen.

Die beiden Dachgauben miissen identisch sein.

eine Mittelgaube auf einer Seitenfliche des Gebsiudes

Der Abstand zur Aufienwand mu mindestens 2,50 m betragen.

Die Breite der Gaube (aulen) darf héchstens Y der Gebsudelinge betragen.
Der Abstand vom First Hauptgebdude bis zum First der Gaube muB mindestens
1,0m in der Senkrechten betragen.

Ein Zwerchgiebel auf einer Seitenfliche des Gebiudes.

Der Abstand zur Auenwand mu8 mindestens 3,0 m betragen

Die Breite des Giebels darf hochstens 1/3 der Gebsudeldnge betragen (aufien)
Der Abstand vom First Hauptgebéude bis zum First der Gaube muf mindestens
1,0m in der Senkrechten betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind einheitlich rote Dachziegel zulissig

Dachiiberstinde der Hauptgeb4ude

E+D  Dachiberstinde an der Traufe
sind bis 0,8 m zuléssig.
Dachiiberstande am Ortgang
sind bis 0,6 m zuldssig.

I Dachitberstinde an der Traufe
sind bis 1,20 m zuldssig,

Dachiiberstinde am Ortgang
s_il_rxd bis 1,0 m zulissig.
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Dachitberstinde der Nebengebiude

E+D  Dachitberstdnde an der Traufe
sind bis 0,6 m zulissig.
Dachiiberstdnde am Ortgang
sind bis 0,4 m zuldssig.

I Dachiiberstiinde an der Traufe
sind bis 0,8 m zuldssig.

Dachilberstinde am Ortgang
sind bis 0,6 m zul4ssig.

Die Langsseite des Hauptbaukorpers muB mindestens 20% langer sein als die Giebelseite.
Fassaden

Fassadenmaterialien

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, Metallblanken sowie
von Kunststoffplatten ist unzuldssig.

Fassadenfarben

Bei der farblichen Gestaltung sowohl der Putz- als auch der Holzflichen sind
helle Farben bzw. helle Lasuren zu verwenden.

Solarenergie

Zur Gewinnung von Solarenergie sind groBflichige Verglasungen zulissig.
Mindestabstand zum Ortgang = 1,0 m, zum First= 2,0 m.

§ 7. Nebengebiude

Nebengebiude diirfen nur auf den im Bebauungsplan als Flichen fiir Nebengeb#ude fest-
gesetzten Flichen errichtet werden.

Fir die farbliche Gestaltung gilt die gestalterische Festsetzung § 6 entsprechend.
§ 8. Griinflichen
Bepflanzung

Bepflanzungen in Griinflichen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum-und Strauchpflan-
zungen sind mit nachfolgenden Arten durchzufithren, soweit nichts anderes festgesetzt ist.

Bei der riumlichen Anordnung sind geringfiigige Abweichungen gegentiber der Planzeichnung zu-
14ssig, '

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflichen folgender Oberbodenbedarf vorzu-
sehen.

Bi#ume Baumgruben 150/150/60 cm
Pflanzflichen  40cm
Rasenflichen 20cm

Biume 1.Wuchsklasse

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn
AS Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
QP Quercus petraea Trauben-Eiche
QR Quercus robur Stiel-Eiche

TC Tilia cordata Winter-Linde
TP Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Mindestqualititen: Hochstimme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballierung;

D Hesman ™ WWoalaalobo oo
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8.4

Solarenergie

Zur Gewinnung von Solarenergie sind groBflichige Verglasungen zuléssig.
Mindestabstand zum Ortgang = 1,0 m, zum First=2,0 m.

§ 7. Nebengebdude

Nebengebiude diirfen nur auf den im Bebauungsplan als Flichen fiir Nebengebaude fest-
gesetzten Flichen errichtet werden.

Fiir die farbliche Gestaltung gilt die gestalterische Festsetzung § 6 entsprechend.
§ 8. Gritnfliichen
Bepflanzung

Bepflanzungen in Griinflichen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum-und Strauchpflan-
zungen sind mit nachfolgenden Arten durchzufithren, soweit nichts anderes festgesetzt ist.

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfilgige Abweichungen gegentiber der Planzeichnung zu-
lassig. ’

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflichen folgender Oberbodenbedarf vorzu-
sehen.

Biume Baumgruben 150/150/60 cm
Pflanzflichen  40cm
Rasenflichen 20cm

B#ume 1.Wuchsklasse

AP Acer platanoides Spitz-Ahorn
AS Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
QP Quercus petraea Trauben-Eiche
QR Quercus robur Stiel-Eiche

TC Tilia cordata Winter-Linde
TP Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Mindestqualitaten: Hochstimme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballierung;

Biume 2. Wuchsklasse

AC Acer campestre Feld-Ahorn

CB Carpinus betulus Hainbuche

CR Crataegus in Arten Weidorn/Rotdorn
PC Pyrus communis Holzbirne

SO Sorbus aria Mehlbeere

SA Sorbus aucuparia Eberesche

PA Prunus avium Vogel-Kirsche

sowie alle gingigen einheimischen Obstbume

Einzelb4ume/Gruppen: Mindestqualititen: Hochstimme, 3-4x verpflanzt mit Ballen bzw.

Strducher -

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzung in Gruppen zu mindestens 5 Sttick. Jede Gruppe setzt sich aus mindestens
2 Arten zusammen: Mindestqualitit: 2xv, 80-100cm
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Verkehrsgriin

Als Verkehrsgriin ist zulissig:
Rasen, Wiesenstreifen und Geholzpflanzungen die eine Hohe von 80c¢m nicht
Uberschreiten. Zul4ssige Gehdlzarten sind:

Chaenomeles i.A. Scheinquitte

Rosa nitida Glanz-Rose

Ribes alpinum 'Schmidt” Alpenbeere

Lonicera nitida Immergritne Heckenkirsche
Spiraea japonica Zwergspiere

Sichtdreiecke und sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Ablagerungen iiber 80cm Hohe
freizuhalten. Ausgenommen sind Biume gem. Ziffer 4.1 und 4.2 unter der Voraussetzung des
Astansatz ab 2,80m Hohe.

Im gesamten StraBenraum sind ebenfalls nur Bdume mit einem Astansatz ab 2,80 m Hohe erlaubt

Hecken

Bei Schnitthecken ist eine Hohe von 1,50m zuldssig. Filr Schnitthecken zuldssige Gehdlze sind:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus 1. L.A. - Weifidorn in Arien

Vorgirten, nicht eingefriedet

Bereich fiir die Anlage von Vorgirten oder Grilnstreifen am Ortsrand, die privat genutzt werden
konnen. Einfriedungen sowie andere rdumliche wirksame Abgrenzungen von Teilflichen vom 8f-
fentlichen Weg sind nicht zuldssig i

Private Griinflichen

Je Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Obstb4ume mit Stammumfang 14-16cm zu pflanzen.

Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelstiblichen Gehdlze zugelassen, mit Ausnahme von:
- strengen S#ulenformen, die eine H8he von mehr als 6m erreichen
- folgenden Koniferen-Arten: Thuja ssp., Chamaecyparis ssp. (Scheinzypressen ),
Cedrus ssp.(Zedern), Abies (Tanne) in Sorten, Picea (Fichte) in Sorten.

landwirtschaﬁliche Fliachen
Flachen fiir Viehwirtschaft, bzw. Ackerbau.
§ 9. Einfriedungen

Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur Holzz4une mit senkrechter Lattung z.B.
Staketenzaun zuldssig. Zuldssige Hohe + 0,9 m von OK. Strasse.

Sockel sind nicht erlaubt.
§ 10. Aufschiittungen und Abgrabungen

Das gesamte Geldnde wird zur Durchfithrung des Bauvorhabens um ca 50-80 cm ausgefiillt;
als Hohenrichtlinie dient die Oberkante der ErschlieBungstraSen.

Das Geldnde wird bis zur Begrenzungslinie im &stlichen Bereich des Feldweges aufgefulit;
ab der Begrenzunglinie wird die Geldndehthe zum Feldweg dem vorhandenen

Geldnde angeglichen. Die Aufschiittung wird notwendig um den vorhandenen kiinstlichen
Hohenunterschied zum bestehenden Gelinde am Baugebiet auszugleichen und zudem

eine Abwasserbeseitigung iiber die Emmenhausener StraBe zu ermdglichen.

Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stittzmauer
und ohne kitnstliche Béschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind
ausnahmslos unzulissig.
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Vorgirten, nicht eingefriedet

Bereich fiir die Anlage von Vorgarten oder Griinstreifen am Ortsrand, die privat genutzt werden
konnen. Einfriedungen sowie andere rdumliche wirksame Abgrenzungen von Teilfldchen vom 5f-
fentlichen Weg sind nicht zuldssig

Private Griinflichen

Je Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Obstbiume mit Stammumfang 14-16cm zu pflanzen.

Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelstiblichen Geholze zugelassen, mit Ausnahme von:
- " strengen S#ulenformen, die eine Hohe von mehr als 6m erreichen
- folgenden Koniferen-Arten: Thuja ssp., Chamaecyparis ssp. (Scheinzypressen ),
Cedrus ssp.(Zedern), Abies (Tanne) in Sorten, Picea (Fichte) in Sorten.

landwirtschaftliche Flichen
Flachen fiir Viehwirtschaft, bzw. Ackerbau.
§ 9. Einfriedungen

Als Einfriedung zu 8ffentlichen Verkehrsflichen sind nur Holzziune mit senkrechter Lattung z.B.
Staketenzaun zuldssig. Zuldssige Hohe + 0,9 m von OK. Strasse.

Sockel sind nicht erlaubt.
§ 10. Aufschiittungen und Abgrabungen

Das gesamte Geldnde wird zur Durchfithrung des Bauvorhabens um ca 50-80 cm ausgefullt;
als Hohenrichtlinie dient die Oberkante der ErschlieBungstraBen.

Das Gelénde wird bis zur Begrenzungslinie im 8stlichen Bereich des Feldweges aufgefullt;
ab der Begrenzunglinie wird die Geldndehthe zum Feldweg dem vorhandenen

Geldnde angeglichen. Die Aufschiittung wird notwendig um den vorhandenen kinstlichen
Hohenunterschied zum bestehenden Gelinde am Baugebiet auszugleichen und zudem

eine Abwasserbeseitigung iiber die Emmenhausener Strae zu erméglichen.

Jedes Grundsttick muf} an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stittzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind
ausnahmslos unzulissig. ’

§ 11. Regenwasserriickhaltung/Versickerung auf dem Grundstiick

Aufgrund der durchgefithrten Sickertests ist eine Versickerung auf dem Baugrund nur bedingt
moglich. Das Regenwasser (6ffentlicher und privater Grund) wird deshalb Richtung Osten dem
Lohmtihlengraben zugeleitet.

Fitr die Regenriickhaltung ist ein Teich vorgesehen.

Soliten es die Bodenverhiltnisse im Einzelfall zulassen ist eine Regewasserversicherung vor Ort
empfehlenswert. Aufgrund des Grundwasserstandes ist jedoch nur eine Rigolenversickerung mig-
lich. Bei Sickerschichten ist ein Flurabstand von 1,50 m von der Schachtsohle bis Oberkante
Grundwasser notwendig.

§ 12  Kabelverteilerschriinke

Die Kabelverteilerschrinke sind vorderfrontbiindig in die Einfriedungen einzubauen.
Der Grundstiickseigentiimer ist im Bedarfsfall mit dieser Losung einverstanden.

§13  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
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HINWEISE

Der Freiflichengestaltungsplan mufl dem Bauantrag beigelegt werden, der mindestens Auskuntt iiber folgen-
de Punkte gibt. .
-befestigte Flichen

-Unterbringung der Miilltonnen

-Standort und Art der vorgesehenen Biume

-Standort des Kompostierplatzes

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen.

Die gemeindliche Entwisserungssatzung und Wasserabgabesatzung sind in den
jeweilig giiltigen Fassung einzuhalten.

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flichen. Die vom landwirtschaftlichen Verkehr

und der Bewirtschaftung ausgehenden Immissionen in Form von Lirm, Staub, Geruch etc. sind unvermeid-
lich und von den Anwohner zu dulden. Insbesonders darf die Ausbringung von Giille, Stallmist und Jauche
gemiB Dilngeverordnung nicht behindert werden.

Die Verschmutzung der Griinanlagen, Griinstreifen usw durch Hundekot ist vom Hundebesitzer sofort mit
den entsprechenden Geréten zu reinigen.

Es wird empfohlen bei der Bebauung Holzfenster zu verwenden.

Aufgrund des Grundwasserstandes (ca -2,0m im November 1998 unter der natiirlichen Oberfliche) sollte der
Keller als wasserdichte Wanne ausgebildet werden. Bei extremer Witterung ist von einem hoheren Grund-
wasserstand auszugehen.

Bei einer Grenzbebauung mit Garagen soll der Bauherr mit dem Nachbarmn Kontakt aufnehmen
um die Garagen mit einem Dachiiberstand gem48 § 6.# auf dem Nachbargrundstiick auszubilden.
Der jeweilige Nachbar wird gebeten dies zu genehmigen.

Fir die Gartenbew#sserung sollte eine Regenwasserzisterne eingebaut werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat Waal hat in der Sitzung vom 26.10. 1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes am Walkweiher beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
4.12. 1998 ortsiiblich (Mitteilungsblatt Nr. 49) bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10. 98 wurde gemé8 § 3 Abs. 2
BauGB vom 11.12. 1998 mit 11.01. 1999 im Rathaus Waal und bei der
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe sffentlich ausgelegt.

(Siegel) Waal, den

Der Markt Waal hat mit Beschluff des Marktgemeinderates
vom - 28.06.1999 den Bebauungs plan gem. § 10 Abs. | BauGB in der Fassung vom
28.06. 1999als Satzung beschlossen.

(Siegel) Waal , den




