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Blatt 2 zur Begriindung, Bebauungsplan "Waal Sud"

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der Bebauungsplan "Waal Siid" wurde nicht auf der Grundlagé eine$ Flachen-
nutzungsplans entwickelt.

1.2 Der Bebauungsplan reicht aus, um die stddtebauliche Entwicklung der Markt-
gemeinde Waal zu ordnen.

v

2, Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebiets

2.1 Lage: Das Gebiet liegt etwa 350 m siidlich des Ortskerns von Waal. Es hat eine
GréBe von 2,90 ha. Es grenzt im Norden direkt an die bestehende Ortsbebauung,
"im Stiden, Westen und Osten an landwirtschaftlich genutze Flédchen.

2.2 Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Binrichtungen, soweit
diese nicht im Bereich des Bebauungsplans liegen, betragt:

Bahnhof der Stadt Buchloe: 8.000 m, durch Omnibuslinie zu erreichen.
Omnibushaltestelle: 500 m. ‘
- Kath. Pfarrkirche: 450 m.
Alte Volksschule: 500 m.
Neue Volksschule: 750 m.
Kindergarten: 6co m.
Sportanlage: 8co m.
Gemeindekanzlei.: 500 m.,
Versorgungsldden: 200 - 300 m.

2.3 Das Geldnde kann in sich als eben bezeichnet werdenuund féllt nach Nordwesten
Jeicht ab. Die Grundwassertiefe bewegt sich, je nach Lage der einzelnen Bau- -
grundstiicke, zwischen 3 und 6 m. ' v

2.4 Baugrundverhdltnisse: Die geologische Struktur zeigt ca. 3o cm Mutterboden,
dann etwa 1,50 bis 300 m stanifesten Lehm, dann bindiges Kiesmaterial, das in
zunehmender Tiefe in seiner Bindigxeit abnimmt. Zur Herstellung eines trag-

fihigen Baugrundes sind keineriei SondermaBnahmen erforderlich.

2.5 Das Gebiet ist teilwelse bebaut und wird von den Grundstiickseigentimern als

allgemeines Wohrgetiet jenutzl, wie uics auch weiterhin in der Festsetzung vor-

gesehen ist. Brhalteuwwerter Baurbostand ist nicht vorhanden.

2.6 Die Ausweisung der Wohnbauflhcnen ist fiir die Gemeinde Waal unbedingt notwendig,

da ein erhshter Wornbedarf zu verzeichnen ist. Wie aus der Strukturanalyse der

Regierung von Schwaben vom L. lo. 1668 hervorgeht, ist bis 1985 eine Bevslker-

ungszunahme auf 1.200 bis 1.0 isinwohner (bezogen auf den Einwohnerstand ohne:

‘die

kilrzlich eingemeindeten is. lete) mit landesplanerischen Gesichtspunkten zu vor-

einbaren. Von den ausgewiesenen Baugrundstiicken ist der weitilberwiegende Teil

X b

bereits verkauft - ferner liegen mehrere Baugesuche vor, sodaf mit einer voll-.

stindigen Bebauung des Gebiets innerhalb von 3 bis 5 Jahren bei Anhalten der
Konjunkturlage gerechnet werden muB. Der Marktgemeinderat ist der Auffassung,
daB die nicht vorzgeschene zentralsértliche Bedeutung des Marktes Waal keine
Begriindung rechtfertigt, die Bautdtiskeit wider der natiirlichen Entwicklung zu
hemmen oder gzar kiinstlich einzustellen, da dieses Ansinnen lediglich zur Ver-
$duny des flachen Landes cinrt und somit im Gegensatz zum Bayernprogramm nicht
einer ausyewozenen Struktur dienlich sein kann.
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Blatt 3 zur Begrindung, Zebauungsplan "waal oud"

3, Jeplante buaullche utzung

3,1 Art der baulichen Nutzung:
Das von den irerz-a des Geltungsbereichs umschlossene aeblet wi.rd als allgemeines
hohngeoiet semsiid A der Baunabzup rverordrign vor 24, Juni 1962 (BGBL. I S. 429)

fest rosetzt. Lies 3mittoiliche errechnet sich =is den oben ange :ebenen Flur-
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Blatt 4 zur Begrindung, sebauungsplan "Waal Siud"

5. BErschlieBung

'5.1 Das Baugebiet erhélt uber den Ostendorfer Weg und ilber den Saalachweg Anschluf
an das bestehende Wegenetz.

5.2 Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsdtraBen werden vorléufig
in einem Zuge als Kieswalzdecke, 7,50 m breit, hergestellt. Je nach der Ent-

v wicklung der Baugebiete kommt denn in Tellabschnitten der befestigte Ausbau
~zur Ausfithrung ( 50 cm Sicherheitsstreifen mit Bordstein, 3oo cm Fahrspur,
250 cm Standspur, 150 cm Gehsteig mit Bordstein, Gesamtbreite 750 cm, Decken-
bau als Schwarzdecke). :

5.3 Die Wasserversorgung ist sicherzestellt durch den Anschlufl an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes der "Oberen Singoltgruppe".
Der AnschluB ist sofort moglich. ;

5,4 Die Hausabwisser werden bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der in Planung
stehenden zentralen Kldranlage vorldufig iiber Drei-Kammer-Ausfaulgruben gemédf
DIN 4261 geklirt und dann iiber Regenwasserkanal, der auch das Wasser der Dach-
flichen und StraBenverkehrsflichen aufnimmt, in die Songolt als Vorfluter ein-
geleitet. Bei Fertigstcllung und Inbetriebnahme der zentralen Klaranlage be-
steht fir alle Anlieger im oben genannten Baugebiet auch-bei Vorhandensein
einer Kleinklidranlage AnschluBzwang an das Abwasserkanalnetz.

5.5 Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluBl an das Vergorgungs=-
netz der Lech-Elektrisitits-werke (LEW). Die dafiir erforderlich werdende Um~
formerstation ist Bestandteil des Betauungsplans und bereits errichtet.

5,6 Die Beseitisung der Abf#dlle ist sichergestellt durch ein vertragsverpflichtetes
Miillabfuhrunternehmen. '

5,7 Die ErschlieBungskosten werden laut Satzung zu lo % von der Marktgemeinde Waal
getragen, die verbleibenden %o % werden auf die Anlieger iibertragen.

6., Uberschli;;ig ermittelte nosten

6.1 Die Wasserversorgung wira durch den Zweckverband der oberen Singoltgzruppe :
sichergestellt. Der 4weckverband erstellt das Rohrnetz und die Anschliisse und heb
die daftir erforderlichen Gebithren ohne Mitwirkung der Gemeinde ein, sodaB fiir
die Gemeinde hieraus keinerleil Kosten entstehen.

6.2 Flir die Abwasserleitung konnen momentan noch keine verbindlichen Kosten und
auch keine Anliegerkosten in Ansaizgeorachtwerden, da sich die gesanite Ab-
wasseranlage einschlieflich zeptraler hldranlage noch in Planung befindet.

Die Anliegerkosten, wie aber auch die lsufenden Gebithren werden in jedem Fall
so angesetzt werden, aaB der Jemeinde daraus keinerlel ZuschuBkosten entstehen.
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Blatt 5 zur Bejriindung, Bebavungsplan "Waal Stid"

6.3 Fiir StraBen und Wege | ' " Kosten Einnahmen
B DM DM
6.31 Herstellungskosten:

Grunderwerbskosten entstehen durch unentgelt-
liche Abtretung nicht.

Fahrbahn, *550 cm Breite '
520 1fdm x DM 85,-~/1fdm 4k ,200, ~—

Gehsteige mit Sicherheitsstreifen
und Bordsteinen
520 1fdm x DM 76,--/1fdm 39. 500, =

Wohnweg Loo cm Breite einschlieBlich Borddielen
loo 1fdm x DM 72, ~~/1fdm 7 $200;, ==

StraBenentwisserung, Regenwasserkanal
einschl. Erdaushub
2ko 1fdm x DM ho,--/1fdm 14 . boo, -~

Beleuchtungseinheiten
5 x DM %00, -~ T e

ErschlieBungsbeitra; So % der unter
6.3l genannten Kosten ' 98.838, -

6.32 Unterhaltskosten, die nicht durch Gebiihren und
: Beitrédge gedeckt sind, belaufen sich ca. auf
DM 6oo,-- /Jahr.

Summen lo9.820, -~ 98.838,r¥.

6.4 Sonstige Kosten

sind nicht zu erwarten wacufolgelasten entstehen, begriindet durch die relativ
kleine Fliche des sinzugsieviets, der Marktgemeinde nicht. Gemeingchaftsein-
richtungen sind vornarden. -

Der Marktgemeinde Waal entstcher »lso surch aie vorgesehene stddtbauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher :ishe v ui 20,682 —~, Dazu jihrliche Unterhaltskosten, '
von ca. DM Aoo, -, 7l

Waal / Schwaben, den 1. idrz 1071
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