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Blatt 2 zur Begriinaunz, Heozui:jsplan "Waal Nora"

1. Planunzcrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der Bebauungsplan "Waal Nord" wurde nicht aun ier drundlage eines Fléchen-—
2 I

nutzungsplans entiiicaelt

1.2 Der Bebauungsplan reicht aus, wn «is stEduecauliche Entwicklung der Markt-

gemeinde wWaal zu ordnen.

2. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebiets

2.1 Lage: Das Gebiet liest etwa 450 m rordéstlich des Urtskerns von Waal., Es hat eine

GréBe von 2,413 ha. Es grenzt im Norden direkt an die weitere Schutzzone des
Wassereinzugsgebiets cer dasserversorzungsanlage des Zweckverbandes der "Oberen
5ingoltzruppe". Im Siiden, Wwesten und Osten grenzt das Gebiet an die bestehende

Ortsbebauung.

2.2 Die Entfernung des saugauiets zu tolgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit
diese nicht im Bereicn des #ebauungsplans liezen, betragts

Bahnhof der Stadt Buchioe: 8.o000 m, durch Omnibuslinie zu erreichen.

Omnibushaltestelle: 2oo m.

Kath., Pfarrkicche: 500 ni.

Alte Volksaenile: =00 .

Neue Volksschule: 450 m.
Kindergarten: hoo m.
Sportanlage: %00 m.
Gemeindekanzlei: 500 m.
Versorgungsliden: oo bis koo w.

v

2.3 Das Geldnde ist even, bie Srundwassertie fe bewezt sich, je nach Lage der

einzelnen Bausrundstiicke, zwiachen 3 und 4 m.

2

2,4 Baugrundverhdltnisse: uUle zeolozische Struktur zeligt ca. 3o cm Mutterboden,
dann etwa 1,50 bis 3,oo m standfesten Lehm, dann bindiges Kiesmaterial, das

in zunehmender Tiefe in seiner Bindirikeit abnimmt. Zur nerstellung tragfdhigen
Baugrundes sind keineriel SondermafBrahmen erforderlich.

2.5 Das Jebiet ist tellweise beraut and wird von den Grundstiickseigentimern als
allgemeines Wohngebiet jenulzt, wie aies auch weiterhin in der Festsetzung vor-
gesehen ist. Ernaltenswerter Bauancestand ist nicht vorhanden.

2.6 Die Ausweisung der Wohnba:rldcnen iat fir die Semeinde Waal unbedingt notwendig,
da ein erhshter Wormntedart zu veracichusn ist. Wie aus der Strukturanalyse der. -

Regierung von Schw:
ungszunahme auf L.2zu ol
kiirzlich einzemeindotan deblate, miv landesplaneri
einbaren. Von den ausgewieoenen B
vereits verkauft - fervec 'leen
stdndigen Bebaitandg :
Konjurnkturla jo fere i
dafl die nicht vorzesszhene sentraic
Begriindunz rechtiertist, dio Bautb
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Lot wom i. 0. 1948 hervorgeht, ist bis 1985 eine Bev&lker-
T ‘oo Siceonner (bezogen auf den Einwohnerstand ohne die

hen Gesichtspunkten zu ver-

rurastiicken ist der weitliberwiegende Teil .
e irore Bausesuche vor, sodaB mit einer voll-
et Guoepruir von 3 bis 5 Janren bel Anhalten der

o lis Der sarkt remeinderat ist der Auffassung,
r_liche Bedeutung des Marktes Waal keine
ntigkeit wider der natirlichen Entwicklung zu

hemmen ocer gzar kinstlizu cinzusiellen, da dieses Ansinnen lediglich zur Ver-
Sdung des flachen Landes Uihrt und soiit im Gegensatz zum oayernprogramn nicht

Ceiner auszowonenen ouroiuiar alenlich sein kann.
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Blatt 3 zur Besriindung, Beovauungsplan '"waal Nord"

3, Geplante bauliche Nuvzung

e

3.2

3.5

Art der baulichen Nutzung:

Das von den Grenzen des Jeltungsbereichs umschlosserc Gebiet wird als allgemeines
Wohngebiet gemdl § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (BGBL. I 5. 429)
festgesetzt. Die Bruttofliche errecinnet sich aus den cben angegebenen Flur-
stiicken bzw. Teilen davon und petrdgt 2,412 na.

Aufteilung der Nuvzungsflédchen:

[ 4
' Verkehrsflichen aus Durchzangsstralien,
Wohnsammel~ und Wohnstraien 0,503 ha 20,85 %
Nettobauland, fiir oben genannte Nutzung _
vorgzesehen _ 1,910 ha 79,15 %
Bruttobauland 2,413 ha loo,00 %
AEHERRHEERREHRHRUEERE
Sonstize FlAchenan.aber:
Summe aller iiberbauten ¥ldchen 2.520 gqm
Summe aller wohngescholfléchen _ 2,720 qm
StAadtebauliche Versleichswerte:
Sunme aller Pkw-Steilplédtze einschl. Garagen
auf privatem Grund 25 Stlck
Anzahl der Wonneinrheiten 25 WE
Einwohnerzahl 75 K
Besiedlungsdichte Brutto 31,08 E/ha
o ! 4 Netto 39,27 B/ha
Wohnbaudichte Brutto 1o, 36 WE/ha
' ; wvetto 13,09 WE/ha
Ausnutzungsrad, bezoen aul Wettoland GRZ 0,132
GFZ 0,195

Es ist damit =u rechnen, daf das Jebiet innerhalb von 3 bis 5 Jahren ab
Irkratrttreten des Rebauusgsclans bosans wird. Dann werden ca. 75 Binwohner
mit ca. lo voliksscrulpflichrigen i Jiesem Jebiet, einschlieflich der
Einwohrer aus vorhandsner oeniied

L4, Bodenordnende hafnaauen

4.1

zur Verwirklichung ceo #sbaowmgsplans und wa eweckmaliyg gestaltete Grundstiicke
zu ermt.lichen, ist line g nicie notwendig. Jedoch miissen fir die An-
grenuzer an die Sffentlichion Yeraehrsilachen teils neue Grundstiickgrenzen fest-
gesatet werden.
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Blatt 4 zur Begriindun:, scrauaungsplan "Waal Nord"

5, Erschliefung
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Bad

5.4

505

5.6

547

Das Baugebiet erhdlt Uber den wmuhlweg Anscilul an das bestenende wegenetz.

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Lrschlielungsstrallen werden vorldufig
in einem Zuge als Kieswalzdecke, 7,50 m breit, hergestellt., Je nach der Ent-
wicklung des Baugebiets kxommt dann in Teilabschnitten der befestigte Ausbau
zur Ausfithrung (50 cm Sicherneitsstreifer mit Bordstein, 3oo cm Fahrspur,

250 cm Standspur, l%o cm ensteig wit Sordstein, Jesamtbreite 750 cm, Decken-

bau als Schwarzdecke).

-

Die Wasserversoriung ist sichergestellt durch aen Anschlul an die vorhandene
zentrale Wasserversorsungsanlage des éwecmveroandes der "Oberen Singoltgruppe".
Der Anschlufl ist scfort mdzlich.

Die Hausabwdsser werden bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der in Planung
stehenden zentralen Klaranlage vorliufiz iiber Urei-fammer-Ausfaulgruben gem&B
DIN 4261 gekidrt und dann Ulber Kegeanwasser<anal, der auch das Wasser der Dach—
Hof- und StraBenverkehrsIlachen aufnimmt, in die Singolt als Vorfluter ein-
seleitet. Bel Fertizstellunz un Inbetriebnahme der zentralen Kliranlage be-
steht fir alle Anliejer im oben genannten Baugebiet, auch beli Vorhandensein
einer Kleinklédranlage, Anschlufizwang an das Abwasserkanalnetz.
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an das Versorgungs-
netz der Lech-Elektrisitits-Werie (LEW). Die dafiir erforderlich werdende Um-
formerstation ist Bestandteil des ssbauungsplans.

Die Beseitizune der Abfialle ist sichergestellt durch ein vertragverpflichtetes
Myllabfuhrunternehmern.

Die Erschliefnn -kosten werden laut Satzung zu lo % von der Marktgemeinde Waal
getragen, die verileibenden So % werden auf die Anlieger ibertragen.

6. Ubersohligiz ermitlelts fosten

6.1

6.2

Die Wasserversor ;w3 wird durcs den Zweckverband der oberen Singoltgruppe
sichergestelit. ier Zwockverband erstollt aas Hohrnetz und die Anschlisse und heb
1

die dafiir erfer.erlichon Jebinren ohne Mitwirkung der Gemeinde ein, sodaB fir
die Gemeinde hicraus ke .neriel fosten entstehen.

Fir die Abwasserlesin~ + -en momertan noch eine verbindlichen Kosten und
auch keina Anliezerzosten In w2z cevractt werden, da sich die jesamte Abwasser-
anlage einschliellich zentraler alsarailage noch in rlanung befindet. Die An-

liegerkosten, wie aler auch die inufenden Gazbihren werden in jedem Fall so
angesetzt werder, dal ler 3.meirde daraus einerlel ZuschuBkosten entstehen.
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Blatt 5 zur Begriindungz, Bebauungsplan "Waal Nord"

6.3 Fir StraBen und Wege Kosten Einnahmen
Div DM
6.31 Herstellungskosten:

Grunderwerbsxosten entstenen daurch unentgelt-
liche Abtretung nicht.

Fahrbahn, 550 c¢m breit
: 6lo 1fdm x DM 85,--/1fdm 51.850, -

Gehstelg mit Sicherheitsstreifen
und Bordsteinen ,
6lo 1fdm x DM 76,-~/1fdm 46.360,-~

StraBenentwisserung, Rezenwasserxanal ‘ Pl
einschlieBlich Erdaushub
360 1fdm x DM 6o0,~--/1fdm O, 656 , e

Beleucntungseinheiten ,
8 x DM 900, -~ 7.200,-=

ErschlieBungsbeitrag % # der unter
6.31 genannten Kosten 114, 309, --

6.32 Unterhaltskosten, die nicht durch Gebiithren und
Beitrdge zedeckt sind, belaufen sich ca. auf
DM 8oo,-- /Jahr.

Summen : 127.0lo,-- 114, 309, --
R AREEHEHHEHRHRRAREUHREE

6.4 Sonstige Kosten sind nicnt zu erwarten; Nachfolgelasten entstehen, begriindet
durch die relativ kleine Fliche des Einzugsgebiets, der Marktgemeinde nicht.,
Gemeinschaftseinrichtungen gréfSeren AusmaBes sind vorhanden.

Der Marktgemeinde Wazl entstehen also aurch die vorgesehene stédtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher ishe von DM 12.70l,-~, Dazu jdhrliche Unterhaltskosten
von ca, M éco,~—.

Waal / Schwaben, den 1. Mirz 1971

s WOLFRAM H. KELLER
IEA%.WN“FNH“J n,)s

s 775 Rl

(1. Biirgermeister, : (Verfasser)




