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MARKT WAAL
Bebauungsplan ,Sondergebiet Ségewerk Waal“ Zusammenfassende Erklarung

RECHTSGRUNDLAGE

GemaR § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Er-
klarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und Uber die Griinde,
aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sagewerk Waal® war die Schaf-
fung von Baurecht fur die ortsanséssige Firma Holzwerke Waal, die den bestehenden Betriebs-
standort Richtung Norden baulich zu erweitern beabsichtigt. Auf die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER OFFENTLICH-
KEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN BERUCK-
SICHTIGT WURDEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der
Einschitzung, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter durch den Vollzug der Planung nur
von Uberwiegend geringer Erheblichkeit sind. Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit
sind bedingt durch den zu erwartenden Versiegelungsgrad fir die Schutzgliter Wasser sowie
Boden und Flache zu erwarten, diese kdénnen jedoch durch entsprechende Festsetzungen ge-
mindert bzw. ausgeglichen werden.

Gemeinsam mit den im Rahmen der ordnungsgemaf durchgefiihrten Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) eingegangenen umwelt-
relevanten Stellungnahmen konnte eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermdglicht wer-
den. Die Art und Weise, wie diese Stellungnahmen im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt
wurden, wird nachfolgend aufgefiihrt.

Die hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Schwaben hat darauf hingewiesen,
dass die landesplanerischen Vorgaben zum Anbindegebot gemaft LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 1
auch bei bereits im Flachennutzungsplan dargestellten und / oder bebauten Gebieten zu beach-
ten sind. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass im vorliegenden Fall ggf. die Ausnahmetatbe-
stdnde gemaf Tiret 1 und Tiret 3 des o.a. Ziels in Betracht kommen kénnten. Der Markt Waal
wurde aufgefordert darzulegen, ob die Ausnahmetatbestédnde im vorliegenden Fall anwendbar
sind. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Randbereich des landschattli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 2 "Singoldniederung, 6stliche Hange und Walder" liegt. Lasst der
Markt den durch ein Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten Belangen von Natur und Land-
schaft gegeniiber anderen Belangen (z.B. der Wirtschaft) zurlicktreten, so hat er diese Ent-
scheidung in der Begriindung ausdriicklich darzulegen.
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Der Markt Waal hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und beachtet; im Rahmen der Bau-
leitplanung wurden die geforderten Nachweise fir die von der Regierung von Schwaben vorge-
brachten Einwande erbracht. Es wurde nachgewiesen, dass die Planung nicht gegen die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung verstoit (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde entsprechend erganzt.

Die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgédu hat Hinweise sowie Festsetzungs-
vorschlage unterbreitet zur insektenfreundlichen Aulenbeleuchtung, zur Verwendung von was-
serdurchléssigen Belegen, zum Umgang mit Gelandeveranderungen und mit anfallendem Nie-
derschlagswasser sowie zur Griinordnung und den Ausgleichfldéchenmalinahmen.

Der Markt Waal hat die Unterlagen zum Bebauungsplan entsprechenden den vorgebrachten
Anregungen und der vorhandenen Rechtsgrundlage geéndert bzw. erganzt.

Die untere Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu hat darauf hingewiesen, dass

- die Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen regelméfig zu Problemen fiir die umliegen-
den Gewerbetreibenden fiihrt (Beeintrachtigung ihrer Entwicklungsféhigkeit), sodass aus
immissionsschutzfachlicher Sicht samtliche Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen wer-
den sollten.

- an den Wohnungen/Ubernachtungsrdumen fiir das Einsatzpersonal (Mitarbeiterhaus) die
Einhaltung der glltigen Immissionsrichtwerte nach TA-La&rm anzustreben ist. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen sichergestelit und im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Der Markt Waal hat die Anregung

- zu den Betriebsleiterwohnungen dahingehend beachtet, die Zulassigkeit entsprechend dem
Gesetzestext der BauNVO als Ausnahme zu formulieren. Zudem wurde darauf hinge-
wiesen, dass das Sondergebiet ausschliellich dem Nutzungszweck des Sagewerks dient,
sodass eine Beeintrachtigung anderer Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden kann.

- zur Zulassigkeit des Mitarbeiterhauses dahingehend beachtet, dass diese Nutzung aus dem
Festsetzungskatalog gestrichen wurde.

Die Untere Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau hat darauf hingewiesen, dass die
Versiegelung des Bodens gering zu halten und schadstoffbelasteter Boden und Aushub ord-
nungsgeman und schadlos zu entsorgen ist.

Der Markt Waal hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und die Unterlagen zum Bebauungs-
plan um entsprechende Hinweise erganzt.

Die Untere Wasserschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau hat Hinweise gegeben zum Be-
trieb der Betriebstankstelle/Eigenverbrauchstankstelle und zum Umgang mit dem Grundwasser.

Der Markt Waal hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplanunterla-
gen ergénzt.
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Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat darauf hingewiesen, dass zur Gewahrleistung der
Stauanlagensicherheit des DieRener Weihers (Gew. lll, Stauanlage im Hauptschluss) die Her-
stellung einer Hochwasserentlastungsanlage in Form einer ca. 20 m breiten Dammscharte, die
der Ableitung des Hochwasserabflusses dient, erforderlich ist; die genaue Dimensionierung und
Planung der Dammscharte ist mit dem WWA abzustimmen und in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen. Darlber hinaus wurden Hinweise und Festsetzungsvorschlége fiir Gehdlzpflanzungen
im Bereich des Damms und zum vorsorgenden Bodenschutz gegeben.

Der Markt Waal hat die Hinweise und Vorschlage zur Kenntnis genommen und die Bebauungs-
planunterlagen entsprechend ergénzt (auch hinsichtlich der genauen Dimensionierung und Pla-
nung der Dammscharte).

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Oberen Singoldgruppe hat darauf hingewiesen,
dass die Loschwasserversorgung aus offentlichen Hydranten nicht sichergestellt ist.

Der Markt Waal Waal hat den Hinweis zu Kenntnis genommen und darauf hingewiesen, dass
die Léschwasserversorgung durch den Betreiber nachzuweisen ist.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Landwirtschaft) hat in Verbindung
mit dem Verlust von ca. 2,75 ha Ackerfliche auf den LEP-Grundsatz des Fléchensparens hin-
gewiesen. Zudem wurde angemerkt, dass die betroffenen Ackerfléchen hinsichtlich der Bo-
dengiite zu den besten des Landkreis Ostallgéu zéhlen, und gemal LEP-Grundsatz 5.4.1 insb.
fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen.

Der Markt Waal hat auf die Begriindung hingewiesen, in der die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bereits intensiv aufgearbeitet wurden und aus der auch hervorgeht, dass der
gegebene Standort flr die vorgesehene Betriebserweiterung die umweltvertraglichste Losung
darstellt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Forsten) hat darauf hingewiesen,

- dass zum Schutz gegen Baumwurf mit der Errichtung von Geb&auden zum angrenzenden
Wald ein Mindestabstand von 30 m eingehalten werden sollte,

- dass bei Anpflanzungen von Baumen die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes
(FoVG) zu beachten sind und

- dass der Ausschluss von Nadelhdlzern Gberdacht werden solite, da diese gerade zur Ein-
griinung von gewerblich genutzten Grundstiicken gut geeignet sind.

Der Markt Waal hat die Anregungen beachtet und die Bebauungsplanunterlagen entsprechend
angepasst bzw. erganzt.

Von der Offentlichkeit wurden Anmerkungen bzw. Bedenken vorgebracht insb. hinsichtlich der

mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf

- den Umwelt- und Naturschutz (Versiegelung, Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen,
Zunahme der Emissionen durch Larm und Geruch),
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- das Orts- und Landschaftsbild (Grof3flachigkeit, Hohenentwickiung, Fassadengestaltung,
Dacheindeckung) sowie

- die Umgebungsbebauung (Abstandsempfehlung zu Siedlungen, Zunahme von Larmemis-
sionen und der Verkehrsbelastung).

Zudem wurden Anregungen gegeben zur Griinordnung und zur Gestaltung (Eingriinung, Ge-

bdudehdhen, Fassadengestaltung, Dacheindeckung).

Der Markt Waal hat auf die vorliegenden Gutachten zum Immissions- und Artenschutz, die
i.V.m. dem Vorhaben weder eine Betroffenheit/Schadigung von geschitzten Arten noch die
Entstehung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen feststellten, sowie auf die Begriindung, in
der die o.g. Auswirkungen auf die Schutzglter bereits detailliert beschrieben waren, hingewie-
sen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiiter am gege-
benen Standort, der durch das Bestandswerk vorbelastet ist, im Vergleich zu einem anderen
Standort im Gemeindegebiet (ohne Baurecht), verhaltnismaRig niedrig sind. in der Begriindung
wurde erginzend darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Richtung Osten und Westen (zu
den Siedlungsgebieten von Emmenhausen und Waal) durch zahlreiche bestehende Gehdiz-
strukturen bereits wirksam eingegriint und diese Eingriinung durch die getroffenen Festset-
zungen zur Griinordnung (Neupflanzungen) zusétzlich verbessert wird. Zudem wurde eine Vi-
sualisierung angefertigt, die aufzeigt wie sich eine Bebauung unter Ausschépfung des hochst-
zulassigen MaRes der baulichen Nutzung (Worst-Case-Betrachtung) in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild einfiigen wiirde bzw. wie diese Bebauung aus unterschiedlichen Perspek-
tiven aus den umgebenden Siedlungsbereichen wahrnehmbar sein wiirde; die Visualisierung
wurde zum Bestandteil der Begriindung.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass

- in Bezug auf die Abstandsempfehlung zur Siedlung ,Walkweiher* richtigerweise die Schutz-
wiirdigkeit ,Allgemeines Wohngebiet’ angenommen wurde, und

- die bestehende Infrastruktur (Strafenausbau) zwischen Start- und Zielort eines Betriebes,
die u.U. schwierige / gefahrliche Situationen zur Folge hat, nicht im Rahmen des Bebau-
ungsplanes abwagungsfahig ist, da diese nicht im Umgriff des Bebauungsplanes ist,

sodass diesbzgl. keine Anderung der Unterlagen erfolgte.

Aufgrund der Anregungen zur Griinordnung und Gestaltung wurden

- in einem Teilbereich die Gesamththe von 16 m auf 10 m reduziert

- einige Gestaltungsfestsetzungen angepasst (z.B. wurden die Logofarben zur Corporate
Identity ausschlieBlich auf die Werbeanlagen begrenzt, zusatzlich eine Fassadenbegru-
nung als Gestaltungselement zur Fassadengliederung festgesetzt und das Ausmaf von
Werbeanlagen von 15 % auf 10 % reduziert) und

- einige Anpassungen an den griinordnerischen Festsetzungen gemacht (z.B. wurden die
Eingriinungsflache im Nordosten etwas verbreitert und die Anpflanzungsfestsetzungen an-
gepasst).

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei dem Plangebiet handelt es sich zu einem GroRteil um den Betriebsbestand, der im wirksa-
men Flachennutzungsplan bereits anteilig als Sondergebiet dargestellt ist. Zudem wird zu einem
grofen Anteil auch eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache innerhalb vom Plangebiet fest-
gesetzt. Der Flachenanteil, fur den im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans neues
Baurecht geschaffen wird, liegt bei ca. 23 %. Die unmittelbar an den Bestandsbetrieb angren-
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zende Erweiterungsflache eignet sich gut firr die betriebliche Planungsabsicht, da diese bereits
uber eine verkehrliche Anbindung verfugt und zudem einen ausreichend hohen Abstand zu den
umliegenden Siedlungsbereichen aufweist. Da die Erweiterungsabsichten im engen Kontext mit
dem Bestandsbetrieb stehen, ist die Bereitstellung von standortnahen Erweiterungsflachen fiir
die kiinftigen Nutzungen zwingend notwendig. Eine anderweitige bauliche Nutzung der intensiv
bewirtschafteten Ackerfliche als die beabsichtigte Betriebserweiterung kommt an dieser Stelle
nicht in Frage und wurde aufgrund des Erfordernisses der Holzwerke Waal, sich baulich zu er-
weitern, auch nicht untersucht.

Da der Markt Waal Uiber keine adaquaten Gewerbeflachen, die fir eine Umsiedlung der Holz-
werke Waal in Frage kommen wirden, verfigt, wurden im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans auch keine anderweitigen Standorte innerhalb des Marktgemeindegebiets fiir eine
bauliche Entwicklung der Holzwerke Waal untersucht, zumal die Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgiiter auch an anderen Standorten (chne Baurecht) im Gemeindegebiet in &hnli-
cher Art und Weise zum Tragen kommen wiirden; am gewahlten Standort sind die Auswirkun-
gen verhaltnismaRig niedrig.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein er-
neutes Beteiligungsverfahren begriindeten, wurde der Bebauungsplan ,Sondergebiet Sagewerk
Waal“ vom Markgemeinderat des Markes Waal in der Sitzung vom 04.06.2025 als Satzung be-
schlossen.

Waal, den 77 .08 2025

Robert Protschka
Erster Birgermeister
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