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PRAAMBEL

Der Markt Waal erlasst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und
13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geéndert
worden ist, folgenden

Bebauungsplan
»Sondergebiet Sdgewerk Waal“

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sagewerk Waal“ des Markes

Waal gilt der vom Biiro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 04.06.2025.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A)

Planzeichnung in der Fassung vom 04.06.2025 mit:
Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 04.06.2025 mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Vermerk zur Ausfertigung und zum Inkrafttreten

Beigefiigt sind:
C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 04.06.2025

Schalltechnische Untersuchung LA23-102-G01-02 der Bekon Larmschutz & Akustik GmbH
(Augsburg) in der Fassung vom 30.06.2023

Gutachterliche Stellungnahme LA23-102-01-K-20240515 der Bekon Larmschutz & Akustik
GmbH (Augsburg) in der Fassung vom 27.06.2024

DielRner Weiher, Waal — Ertlichtigung Hochwasserentlastung, Erlauterungsbericht, Was-
serbau Riegler GmbH (Landsberg am Lech) in der Fassung vom 08.07.2024 (in Abst.)
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung von Dr. Hermann Stickroth (Augsburg) in der Fas-
sung vom 16.01.2025
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Sonstiges Sondergebiet (SO)
gem. § 11 BauNVvO

1. Die in der Planzeichnung mit SO 1 bis SO 4 gekennzeichneten Bereiche werden
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitung® im
Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind SO 1 bis SO 4:

a) Anlagen zur Holzverarbeitung, Holzbehandlung und Holzveredelung (z.B. Ent-
-rindung, Sagewerk, Trocknung, Impragnierung)

b) Anlagen zur thermoplastischen Verarbeitung von Verbundstoffen - WPC (z.B.
Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoffe, Holz(faser)-Polymer-Verbundwerkstoffe,
Thermoplastischer Faserstoff, Holzkunststoff oder High-Tech-Holz)

c) Anlagen, die zur Sortierung, Lagerung, Versandaufbereitung und zum Trans-
port erforderlich sind

d) Anlagen zur Herstellung von Maschinen zur Holzbe- und -verarbeitung

e) Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

f) Lager- und ErschlieRungsflachen

g) Biiro- und Verwaltungsgebé&ude

3. Zusatzlich zu den Zulassigkeiten unter § 1 (1) 2. ist im SO 2.1 eine Betriebstank-
stelle zuléssig.

4. Zuséatzlich zu den Zulassigkeiten unter § 1 (1) 2. kénnen im SO 2.2 und SO 4.1
ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

(2) Ausschluss des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBo i.V.m Art. 81 Abs. 2 BayBo

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundfldchenzahl
gem. § 16, § 17 und § 19

1. Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8.
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2. Im SO 1, SO 2 und SO 3 darf die zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz
2 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 iberschritten werden. Im Bereich der zulas-
sigen Uberschreitung ist § 9 (1) 2. Satz 1 dieser Textlichen Festsetzungen zwin-
gend einzuhalten; die Anwendung der Ausnahmen gem. § 9 (1) 2. Satz 2 dieser
Textlichen Festsetzungen ist im Bereich der zuldssigen Uberschreitung nicht zu-

l&ssig.

3. Fir die Berechnung der zulassigen GRZ ist die Flache des Baugrundstiickes inkl.
der Flichen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern maf3-
gebend.

(2) Hodhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Zulassig sind Gebaude mit einer Gesamthéhe (GH):

a) im SO 1.1 von max. 10 m
b) im S0 1.2,S02,S0 3,S04 von max. 16 m
2. Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (GH) ist die Oberkante Rohfulboden

(OK RFB) des Erdgeschosses (EG). Im SO 1 bis SO 3 darf die OK RFB EG max.
+ 0,5 m Uber dem Niveau des bestehenden Betriebsgelandes liegen. Im SO 4
muss die OK RFB EG mind. auf 636,5 m G. NHN und darf max. 637,5 m {. NHN
liegen.

3. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der obere Wandabschluss bei
Flachdachern (inkl. Attika) bzw. die Oberkante der Dacheindeckung bei geneigten
Dachern. Im SO 1.1 darf der Obere Bezugspunkt der Gesamthdhe eine Bauhdhe
von 649,0 m nicht Gberschreiten.

4, Im SO 1.2, SO 2, SO 3, SO 4 dirfen untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, An-
tennen, Aggregate, Photovoltaikanlagen etc., die festgesetzte Gesamthéhe um
bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Im SO 1.1 ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Gesamthdhe nicht zulassig.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Art. 6 BayBO

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die
Grundsétze der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Geb&ude mit einer Ge-
baudeldnge von mehr als 50 m zulassig sind.

(2) Abstandsflichen, Abstandsregelung
gem. Art. 6 BayBO

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.
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§4

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND NEBENANLAGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und gem. § 12, § 14 und § 23 BauNVO

(1) Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen fir Gebaude sind durch die Baugrenzen
festgesetzt (s. Planzeichnung).

(2) Stellplatze, ErschlieBungs- und Lagerflachen sind im SO 1 bis SO 3 auch auler-
halb der Baugrenzen zul&dssig.

(3) Stellplatze, ErschlieBungs- und Lagerflachen sind im SO 4 ausschlieBlich inner-
halb der Baugrenzen zulassig

§5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, und -neigungen

1. Dacher von Gebduden und Hallen sind als Flachdach, flachgeneigtes Pult- oder
Satteldach mit bis 25° Neigung zuléssig.

2. Die Dachflachen von Gebauden und Hallen sind mit Photovoltaikanlagen zu be-
decken. Bei Flachdachern und flachgeneigten Pultdachern bis zu 7° Neigung hat
alternativ eine Begriinung zu erfolgen.

(2) Fassadengestaltung und Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038, sowie dauerhaft reflektierende Materia-
lien sind flr die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig.

2. Im SO 1.1 sind Geb&ude mit einer Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7, auszufiihren. Glasdécher (und Dachterras-
sen) sind nicht zul&ssig.

3. Die Logofarben des Betriebes, die zu der Corporate Identity des Betriebes geho-
ren, werden fir die Werbeanlagen zugelassen.

4. Gebaude Uber 100 m Gesamtlange sind pro laufende 30 m entweder durch einen
Versatz der Aulenwande im Grundriss, durch einen Versatz in der Gesamthdéhe,
durch die Materialwahl, durch die Farbgestaltung oder eine Fassadenbegriinung
zu gliedern.

(3) Werbeanlagen

1. Freistehende Werbeanlagen zur Eigenwerbung sind bis zu einer Héhe von 6,0 m
und einer Ansichtsflache von 8,0 m? zulassig. Fremd- und Wechselwerbung ist
unzulassig.
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2. Zudem sind Werbeanlagen an einer Auflenfassade je Betriebsgebdude (Gebdude
mit Wohnungen gemaR der textlichen Festsetzung unter § 1 (1) 4. sind hiervon
ausgenommen) zulassig, soweit
a) es sich um Hinweise (Firmenlogo, Firmenname o0.4.) des Betriebs, der seine

Betriebsstatte auf dem Baugrundstiick hat, handelt und
b) die Werbeanlagen nicht mehr als 10 % der AuRenfassade einnimmt.

3. Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem / bewegtem Licht betrieben werden.

4. Beleuchtete Werbeanlagen miissen in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr abge-
schaltet werden.

(4) Einfriedungen

1. Einfriedungen sind entweder in Form von Maschendraht-, Metall- und Holzz&unen
mit senkrechter Lattung zuléssig. Ein Draufsetzten von Stachel- oder Klingendraht
ist nicht zuldssig.

2. Die Einfriedung hat entlang der Auftengrenzen des Sondergebietes (inkl. der Fla-
chen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern) zu erfolgen.

3. Eine Einfriedung der Ausgleichfldche ist nicht zuléssig.

4. Zaunsockel sind nicht zulassig.

5. Zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante Zaun istein Abstand von mind. 0,1
m einzuhalten.

6. Die Hohe der Einfriedungen darf max. 2,0 m betragen.

§6 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
gem. § 9 Abs. 3 BauGB

(1) Das natiirliche Gelédnde ist, soweit wie méglich, zu erhalten. Héhenunterschiede
sind durch nattrliche Béschungen auszugleichen.

(2) Geringfiigige Gelandeverdnderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind
zur ErschlieBung der Grundstiicke sowie zur Herstellung der Geb&ude, Stellplatze
und der Zufahrt bis zu max. +/- 0,5 m vom natirlichen Gelédnde zulassig.

§7 VER- UND ENTSORGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(1) Die Satzung fir die offentliche Entwasserungseinrichtung des Marktes Waal
(EWS) ist anzuwenden.
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(2)

Sofern im wasserrechtlichen Verfahren keine andere Form der Niederschlagswas-
serbeseitigung zugelassen wird, ist das nicht verschmutzte Niederschlagswasser
breitflachig oder in flachen Mulden tGber den bewachsenen Oberboden, Sickergru-
ben oder Rigolen zu versickern.

(3) Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschidgigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

§8 HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB
Im gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ,Flache fir den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Hochwas-
serentlastungsanlage” ist eine tiberfahrbare Dammscharte mit Uberfallschwelle
und Ableitungsgerinne herzustellen.

§9 BODENSCHUTZ / GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

(1) Bodenschutz / Versiegelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Humoser Oberboden und kulturfdhiger Unterboden sind innerhalb des Planungs-
gebiets, z.B. fur Baumpflanzungen, fir Wiesen und Rasenflachen sowie fir Dach-
begriinung, wiederzuverwenden.

2. Stellplatze fiir Personenkraftwagen und Lagerflachen sind mit wasserdurchléssi-
gem Belag wie Rasengitterstein, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotter-
rasen zu befestigen. Ausnahmen sind zugelassen, wenn eine Versiegelung aus
betrieblichen oder Umweltschutzgriinden geboten ist.

(2) Anpflanzung von Baumen und Strduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Samtliche Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes durchzufiihren.

2. Fur alle Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte und autoch-
thone Arten der nachfolgenden Artenliste unter § 9 (2) 3. zu verwenden.

3. Artenliste
* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind zu beachten.

a) Baume |. Ordnung
Mindestpflanzenqualitt:
Hochstamm 3x verpflanzt, ohne, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm.
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Ségewerk Waal” B) Textliche Festsetzungen
— Acer platanoides (Spitz-Ahorn)*
—  Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)*
—  Fagus sylvatica (Rot-Buche)*
— Quercus robur (Stiel-Eiche)*
— Tilia cordata (Winter-Linde)*

b) Baume Il. Ordnung
Mindestpflanzenqualitat:
Hochstamm 3x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.

—  Carpinus betulus (Hainbuche)*

— Betula in Sorten (Birke)*

—  Prunus padus (Trauben-Kirsche)
(nur im Heckenbereich)

—  Taxus baccata (Européische Eibe)

¢) Straucher mit einer Endwuchshéhe von 4 m
Mindestpflanzenqualitat:
5 - 7 Triebe 2x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 - 100 cm.

—  Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
—  Prunus spinosa (Schiehe)

—  Salix aurita (Ohr-Weide)

—  Salix triandra (Mandel-Weide)

d) Straucher mit einer Endwuchshdhe von 4 m bis 10 m
Mindestpflanzenqualitat:
5 - 7 Triebe 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm.

—  Corylus avellana (Haselnuss)

—  Crataegus monogyna (Weildorn)

—  Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
—  Ligustrum vulgare (Gewséhnl. Liguster)

—  Rhamnus frangula (Faulbaum)

—  Salix purpurea (Purpur-Weide)

—  Salix viminalis (Korb-Weide, Hanf-Weide
—  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

—  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

—  Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

e) Straucher mit einer Endwuchshéhe von mehr als 10 m
Mindestpflanzenqualitat:
5 - 7 Triebe 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm.

—  Rubus fructicosus (Brombeere)
—  Salix in Sorten (Weide)
4. Samtliche Bepflanzung ist standig zu unterhalten und insbesondere wahrend des

Aufwuchses in den ersten Jahren zu pflegen (Ausmahd). Zur Reduzierung von
Pflegeaufwendungen sowie zur Férderung der Wachstumsbedingungen sind die
Pflanzflachen in den ersten Pflegejahren mit Stroh, Rindenschrot u.4. zu mulchen.
Es sind geeignete MaBnahmen gegen Verbil (Zaunung) zu ergreifen.
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5. Nicht angewachsene Gehdlze sind entsprechend ihrer Art, Gré3e und Qualitét zu
ersetzen.

6. Im Falle von Fallungen ist der Artenschutz vorab zu priifen und die gesetzlich

geregelten Fallzeitrdume (01. Oktober bis 28. Februar) zu beachten.

Hinw.: Die Bestimmungen der DIN 18920 — ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfléchen bei BaumalRnahmen® sind einzuhalten.

(3) Private Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 25a BauGB

1. Nicht iberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen
bendtigte Grundsticksflachen sind als Wiesen- oder Rasenflachen anzulegen.

2. Innerhalb der Grundstiicksflachen des Sondergebietes ist je angefangene 6 ober-
irdische Stellplatze auf eigener Flache (nicht statt eines Stellplatzes) im Stellplatz-
bereich ein standortgerechter Baum, I. oder Il. Ordnung mit einer unbefestigten
Baumscheibe von mind. 10 m? zu pflanzen.

3. Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 750 m? Gesamtflache (= Flache der
Stellplatze zuzlglich der Flache der Fahrgassen) sind zusatzlich durch eine raum-
gliedernde Bepflanzung aus heimischen Gehdlzen zwischen Stellplatzflachen
bzw. Stellplatzreihen flachendeckend zu bepflanzen.

4. Die Bepflanzung ist durch geeignete MaBnahmen (Holzpfahle, Metallbligel 0.4.)
gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unter-
halten.

(4) Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréau-

chern (N1) ist wie folgt mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und

Strauchern gem. der Artenliste unter § 9 (2) 3 zu bepflanzen:

a) Mindestens je 100 m? zu bepflanzender Flache ein heimischer Laubbaum, I.
oder Il. Ordnung.

b) Mindestens je 4 m? der zu bepflanzenden Flache ein Strauch.

2. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (N2) sind
mindestens je 4 m? der zu bepflanzenden Flache mit einem heimischen, standort-
gerechten Strauch gem. der Artenliste unter § 9 (2) 3c zu pflanzen.

2. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (N3) sind
mindestens je 4 m? der zu bepflanzenden Flache mit einem heimischen, standort-
gerechten Strauch gem. der Artenliste unter § 9 (2) 3c und § 9 (2) 3d zu pflanzen.

(5) Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

1. Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (F1)
darf durch maximal zwei erforderliche betriebliche Zufahrten mit einer Breite von
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Hinw.:

(6)

§ 10

jeweils max. 10 m unterbrochen werden. Die hierfir zu rodenden Gehdlze sind
artengleich im Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flachen zum Erhalt von B&dumen und
Strduchern (F2) zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern
(F2) ist zu erhalten bzw. an den noch nicht bepflanzten Stellen mit weiteren Ge-
hélzpflanzungen zu ergénzen. Zusétzlich zu den unter § 8 (5) 1. festgesetzten
Ersatzpflanzungen ist mind. je 4 m? der noch zu bepflanzenden Flache ein Strauch
zu pflanzen.

Nach den einschldgigen Regelwerken ist auch auf dem Damm (F2, westliche Teilfla-
che) in einem gewissen Umfang ein Gehélzbewuchs mit kleineren Gehdlzen méglich,
sofern dadurch die Kontrollierbarkeit sowie die Zugénglichkeit fiir ggf. notwendige
UnterhaltungsmafBnahmen am Damm nicht wesentlich behindert werden.

PflegemaBRnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind art-
gleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die Nach-
pflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.

NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

(1)

(2)

(3)
(4)

(%)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungsplan sind
Flachen fir den Ausgleich mit 55.729 Wertpunkten bereitzustellen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird vollstédndig innerhalb des Plangebietes
auf einer insg. 19.193 m? grofle Teilflaiche der FI.Nr. 2203/14 der Gmkg. Waal
(Markt Waal) nachgewiesen und gemafRt § 9 Abs.1a BauGB diesem Bebauungs-
plan zugeordnet.

Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpfahle zu kennzeichnen.

Die HerstellungsmaRnahmen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fer-
tigstellung der ersten genehmigten Baumaf3nahme umzusetzen.

A1: Entwicklungsziel — Artenreiches Extensivgriiniand (ca. 11.650 m?)

Herstellungsmaflnahmen

a) Die Flache ist mit zertifiziertem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Her-
kunft: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion; Saatgutmischung: Anteil Blu-
men mind. 30%, Graser max. 70%,) anzuséen.

b) Der Bereich des bestehenden Quellaustritts, der Graben sowie die habitattypi-
sche Vegetation entlang des Grabens sind von der Ansaat freizuhalten.
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c) Wahrend der Aushagerungsphase (ca. erste 3 bis 5 Jahre) ist die Wiesenfla-
che 4- bis 5-mal pro Jahr zu méhen, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni
erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache
zu entfernen.

d) Nach der Aushagerungsphase und erfolgter Ansaat sind in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde bis zu vier Schrépfschnitte im ersten Jahr
nach der Ansaat und bei Bedarf auch in den néchsten zwei Folgejahren durch-
zufithren.

2. Entwicklungspflege:

a) Die Wiesenflache ist nach erfolgter Durchfiihrung der Herstellungsmaf3nahmen
2- bis 3-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni
erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Fléache
zu entfernen.

b) Auf 15% der Flache ist keine Mahd durchzufiihren, um temporére, jéhrlich
wechselnde Brachstreifen vorzusehen.

c) Aufkommende Neophyten sind durch Herausreilen von Einzelpflanzen oder
die gezielte Mahd betroffener Flachen so lange zu bekdmpfen bis die Besténde
erloschen sind. Neophyten sind jahrlich bis Ende Juni (vor Samenreife) zu be-
seitigen; bei erneuter Blite ist eine wiederholte Bekampfung notwendig. Das
Schnittgut ist Gber den Restmill zu beseitigen oder thermisch zu verwerten.

d) Eine Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zul&ssig.

(6) A2: Entwicklungsziel — Feldgehdlze (ca. 770 m?)

1. HerstellungsmalRnahmen:

a) Pflanzung ausschlieBlich von autochthonen, standortgerechten Laubgehdlzen
gemil nachfolgender Artenlisten. Dabei sind Straucher mit einer Pflanzdichte
von einem Geholz pro 5 m? und Baume der I. und Il. Wuchsklasse mit einer
Pflanzdichte von einem Gehdlz pro 50 m? zu pflanzen.

b) Neupflanzungen sind jeweils gegen Wildverbiss zu sichern (Wildschutzzaun).
Baume sind mit Holzpfahlen zu verankern und einer Drahthose zu versehen.

2. Artenliste:
a) Laubbaume, |. Wuchsklasse
Mindest-Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, Héhe 120 - 250 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

—  Quercus robur (Stiel-Eiche)*
— Salix alba (Sal-Weide)
—  Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
—  Ulmus minor (Feld-Ulme)

b) Laubbdume, Il. Wuchsklasse
Mindest-Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, Héhe 120 - 250 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

—  Acer campestre (Feld-Ahorn)
—  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)*
—  Carpinus betulus (Hainbuche)*
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(7)

(8)

c) Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanze Straucher, Héhe 60 - 100 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

—  Corylus avellana (Haselnuss)

—  Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)

— Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

—  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

—  Prunus spinosa (Schlehdorn)

—  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

—  Salix aurita (Ohr-Weide)

—  Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind zu beachten.

Entwicklungspflege:

a) Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wild-
schutzzaun) zu erfolgen.

b) Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer bzw. Pachter
im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten
zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spé-
testens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

c) Aufkommende Neophyten sind durch Herausreilen von Einzelpflanzen oder
die gezielte Mahd betroffener Flachen so lange zu bekdmpfen bis die Besténde
erloschen sind. Neophyten sind jahrlich bis Ende Juni (vor Samenreife) zu be-
seitigen; bei erneuter Blite ist eine wiederholte Bek&mpfung notwendig. Das
Schnittgut ist Uber den Restmill zu beseitigen oder thermisch zu verwerten.

d) Eine Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zuléssig.

A3: Erhaltung Bestand (ca. 4.925 m?)

Die bestehenden Feldgehélze und das eutrophe Stillgewasser sind zu erhalten
und in ihrer Entwicklung zu férdern.

A4: Entwicklungsziel - Mesophile Gebiische/ Hecken (Teilfliche ca. 845 m?)

Herstellungsmaf3nahmen:

a) Pflanzung ausschlieBlich von autochthonen, standortgerechten Strauchern ge-
maR nachfolgender Artenliste. Dabei sind Stréaucher mit einer Pflanzdichte von
einem Gehdlz pro 5 m? zu pflanzen.

b) Bei der Pflanzung der Straucher ist ein Abstand von mind. 5 m zu den beste-
henden GroRseggen in den Mulden einzuhalten. Die Straucher sollen demnach
in Hanglage und oberhalb gepflanzt werden.

c¢) Neupflanzungen sind jeweils gegen Wildverbiss zu sichern (Wildschutzzaun).
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2. Artenliste
a) Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanze Straucher, Héhe 60 - 100 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

—  Corylus avellana (Haselnuss)

—  Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)

— Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)

—  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

—  Prunus spinosa (Schlehdorn)

—  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

—  Salix aurita (Ohr-Weide)

—  Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
3. Entwicklungspflege:

a) Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wild-
schutzzaun) zu erfolgen.

b) Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer bzw. Pachter
im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitédten
zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spé-
testens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

c) Aufkommende Neophyten sind durch HerausreiBen von Einzelpflanzen oder
die gezielte Mahd betroffener Flachen so lange zu bek&mpfen bis die Bestande
erloschen sind. Neophyten sind jahrlich bis Ende Juni (vor Samenreife) zu be-
seitigen; bei erneuter Blite ist eine wiederholte Bekampfung notwendig. Das
Schnittgut ist tber den Restmill zu beseitigen oder thermisch zu verwerten.

d) Eine Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Diungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

(9) A4: Erhaltung Bestand (Teilfliche ca. 845 m?)

Die bestehenden GrofRsegggen in den Mulden auf einer Flache von ca. 845 m?
sind zu erhalten und mdglichst auszuweiten.

(10) Die festgesetzten MaRnahmen haben in enger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde am Landratsamt Ostallgdu zu erfolgen; Abweichungen hiervon
sind zulassig, sofern die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ostallgdu
ihre Zustimmung erteilt.

(11) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen, als die festge-
setzte, sind ganzlich ausgeschlossen.
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§ 1

IMMISSIONSSCHUTZ FUR DAS SO 4 (SO 4.1 UND SO 4.2)

gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts Uberschreiten.

Hinw.: Nach der TA L&rm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeit-
raum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

(2) Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

SO 4.1 |[tags Lex = 63 dB (A) nachts Lex = 48 dB (A) | Flachengrofe = 20.105 m?
SO 4.2 |tags Lex = 63 dB (A) nachts Lex = 48 dB (A) | FlachengroRe = 2.304 m?

(3) Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

(4) Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt flir Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

(5) Die Emissionskontingente dirfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb herange-
zogen werden.

(6) Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestelite Teil-
flache SO4 heranzuziehen.

(7) Ein Vorhaben erfillit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maf3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

(8) Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinw.: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbe-
hérde die Vorlage eines Ldarmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der
BauVorlV abzustimmen.

§ 12 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Sagewerk Waal“ tritt mit der Bekanntmachung
gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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