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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplanes Zusammenfassende Erkidrung

RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 6a BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklé-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und Gber die Griinde,
aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufagen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Anderungsbereich ,Sondergebiet
Sagewerk Waal“ hat die Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes gegeben, mit dem
Baurecht fiir die Betriebserweiterung der ortsansassigen Firma Holzwerke Waal geschaffen
werden soll. Auf die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemafR § 2 Abs. 4 BauGB firr die Belan-
ge des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der
Einschatzung, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch den Vollzug der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans nur von Uberwiegend geringer Erheblichkeit sind. Auswirkungen
mittlerer bis hoher Erheblichkeit sind bedingt durch den zu erwartenden Versiegelungsgrad fiir
die Schutzglter Wasser sowie Boden und Flache zu erwarten, diese kdnnen jedoch auf der
nachfolgenden Bebauungsplanebene gemindert bzw. ausgeglichen werden.

Gemeinsam mit den im Rahmen der ordnungsgemafR durchgefiihrten Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) eingegangenen umwelt-
relevanten Stellungnahmen konnte eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermdéglicht wer-
den. Die Art und Weise, wie diese Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wur-
den, wird nachfolgend aufgefiihrt.

Die hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Schwaben hat darauf hingewiesen,
dass die landesplanerischen Vorgaben zum Anbindegebot geméa LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 1
auch bei bereits im Flachennutzungsplan dargestellten und / oder bebauten Gebieten zu beach-
ten sind. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass im vorliegenden Fall ggf. die Ausnahmetatbe-
stédnde gemaf Tiret 1 und Tiret 3 des o.a. Ziels in Betracht kommen kénnten. Der Markt Waal
wurde aufgefordert darzulegen, ob die Ausnahmetatbestédnde im vorliegenden Fall anwendbar
sind. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Randbereich des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 2 "Singoldniederung, 6stliche Hange und Walder" liegt. Lasst der
Markt den durch ein Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten Belangen von Natur und Land-
schaft gegentiber anderen Belangen (z.B. der Wirtschaft) zuriicktreten, so hat er diese Ent-
scheidung in der Begriindung ausdriicklich darzulegen.

Der Markt Waal hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und beachtet; im Rahmen der Bau-
leitplanung wurden die geforderten Nachweise fiir die von der Regierung von Schwaben vorge-
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brachten Einwénde erbracht. Es wurde nachgewiesen, dass die Planung nicht gegen die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung verstoit (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Begriindung zur 2.
Anderung des Flachennutzungsplans wurde entsprechend ergénzt.

Die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgidu hat darauf hingewiesen, dass sich
die geplante éstliche Eingriinung nahe der bestehenden Hochspannungsleitung befindet, so-
dass die Bepflanzung in ihrer Entwicklung gestort werden konnte. Aus diesem Grund solite
diese Eingriinung so verschoben bzw. verbreitert werden, dass auch hsherwiichsige Gehoize
in den Randbereichen gepflanzt werden kénnen, denn durch die Lage im landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet kommt der Eingriinung eine verstérkte Bedeutung zu.

Der Markt Waal ist der Anregung nachgekommen, indem die nordéstliche Griinfldche verbreitert
wurde, sodass auferhalb des Schutzstreifens auch weiterhin héherwiichsige Gehdlze gepflanzt
werden kdnnen.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat in Verbindung mit dem Verlust von ca.
2,75 ha Ackerfliche auf den LEP-Grundsatz des Flachensparens hingewiesen. Zudem wurde
angemerkt, dass die betroffenen Ackerflachen hinsichtlich der Bodengiite zu den besten des
Landkreises Ostallgdu z&dhlen und gemaR LEP-Grundsatz 5.4.1 insb. fir die Landwirtschaft
besonders geeignete Flachen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzun-
gen in Anspruch genommen werden sollen.

Der Markt Waal hat auf die Begriindung hingewiesen, in der die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bereits intensiv aufgearbeitet wurden und aus der auch hervorgeht, dass der
gegebene Standort fiir die vorgesehene Betriebserweiterung die umweltvertraglichste Losung
darstellt.

Von der Offentlichkeit wurden Anmerkungen bzw. Bedenken, die auch die Ebene des Fla-
chennutzungsplans betreffen, insb. hinsichtlich der mit der Planung verbundenen Auswirkun-
gen auf den Umwelt- und Naturschutz (Versiegelung, Lebensraumverlust fir Tiere und Pflan-
zen, Zunahme der Emissionen durch Lérm und Geruch) sowie das Orts- und Landschaftsbild
(GrofR¥flachigkeit) vorgebracht.

Der Markt Waal hat auf die Begriindung (insb. auch auf die detaillierte Begrindung zum paral-
lellaufenden Bebauungsplan) hingewiesen, in der die o.g. Auswirkungen auf die Schutzguter
bereits beschrieben waren. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Auswirkungen auf die
Schutzgiiter am gegebenen Standort, der durch das Bestandswerk vorbelastet ist, im Vergleich
zu einem anderen Standort im Gemeindegebiet (ochne Baurecht), verhéltnismaRig niedrig sind.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde lediglich geringfugig da-
hingehend ergénzt, dass darauf hingewiesen wurde, dass das Gebiet Richtung Osten und
Westen (zu den Siedlungsgebieten von Emmenhausen und Waal) bereits durch zahlreiche be-
stehende Gehdlzstrukturen eingegrint ist. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit dieser
Thematik findet auf Ebene des Bebauungsplans, u.a. im Rahmen einer Visualisierung, statt.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich zu einem Grofteil um den Betriebsbestand, der im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits anteilig als Sondergebiet dargestellt ist. Zudem wird zu
einem grof3en Anteil auch eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache dargestellt. Der Flachen-
anteil, der zu einem Sondergebiet neu umgewandelt wird, liegt bei ca. 23 %. Die Erweiterungs-
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flache unmittelbar angrenzend an den Bestandsbetrieb eignet sich gut fiir die betriebliche Pla-
nungsabsicht, da diese bereits tiber eine verkehrliche Anbindung verfiigt und zudem einen aus-
reichend hohen Abstand zu den umliegenden Siedlungsbereichen aufweist. Da die Planung im
engen Kontext mit dem Bestandsbetrieb steht, ist die Bereitstellung von standortnahen Erweite-
rungsflachen fiir die kiinftigen Nutzungen zwingend notwendig. Eine anderweitige bauliche Nut-
zung der intensiv bewirtschafteten Ackerflache als die beabsichtigte Betriebserweiterung kommt
an dieser Stelle nicht in Frage und wurde aufgrund des Erfordernisses der Holzwerke Waal,
sich baulich zu erweitern, auch nicht untersucht.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein er-
neutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fir
den Anderungsbereich ,Sondergebiet Sagewerk Waal* vom Markgemeinderat des Markes Waal
in der Sitzung vom 13.05.2025 festgestellt.

Waal, den jl 0_7 .2025

Robert Protschka
Erster Biirgermeister
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