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2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal*

PLANZEICHNUNG

A) Planzeichnung

Ausschnitt: Wirksamer Fléchennutzungsplan
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MARKT WAAL
2. Anderung des Fiachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal* A) Planzeichnung

Zeichenerkldrung

Sondergebiet (Ségewerk Waal)

Verkehrsfléchen

Fldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmainahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

- Sonstige Griinflichen
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal" B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sondergebiet Sagewerk Waal“, der innerhalb seines rédumlichen Geltungsbe-
reichs ein Sondergebiet sowie eine Ausgleichsfliche festsetzt. Da der wirksame
Flachennutzungsplan den Anderungsbereich nur anteilig als Sonderbauflache und uiber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft darstellt, ist eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Ab. 3 BauGB erforderlich.

2. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich liegt im AuBenbereich etwa 850 m stidwestlich des Ortszentrums
der Marktgemeinde entfernt; die nachstgelegenen Siedlungsstrukturen befinden sich
etwa 220 m nordwestlich und etwa 380 m westlich vom Plangebiet.

Wahrend im Norden, Osten und Stiden im Wesentlichen Griin-/Ackerland angrenzen,
schlieBen im Westen Waldflachen mit den beiden kartierten Biotopen ,Diel3ner Weiher®
und , Teich bei der Sagmuhle“ an. Verkehrstechnisch ist eine Anbindung an die Emmen-
hausener StralRe im Norden und an die KreisstraRe OAL 18 im Siiden und Westen
gegeben.

Abb. 1: Ré&umliche Lage des Anderungsbereichs (rot umrandet), o.M.
(© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal* B) Begrindung

Der Anderungsbereich ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als Hochwasser-
gefahrenflache gekennzeichnet, allerdings ist etwa 1/3 des westlichen Geltungsbereichs
als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.

Im Anderungsbereich gelten weder Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz noch
sind in der Biotopkartierung Bayern Biotope erfasst, allerdings sind im r&umiichen
Umfeld Biotope kartiert; auf den Umweltbericht (Pkt. 1.3.4) wird verwiesen.

Auch sind keine Kulturgiiter oder Bodendenkmaler weder im Plangebiet noch im
unmittelbaren Umfeld vorhanden; Bau- und Bodendenkmaéler befinden sich erst im
weiteren Umfeld (Radius > 500 m).

Luftbild vom Plangebiet (Befliégungsdatum: 17.07.2022) nﬁ Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (rot umrandet), o.M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Abb. 2:
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MARKT WAAL
2. Anderung des Fiachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal* B) Begriindung

Der Anderungsbereich teilt sich in den bereits Gberplanten Bestandsbetrieb im Siden,
die noch zu Giberplanenden Erweiterungsflachen im Norden und die geplante Ausgleichs-
flache im Nordwesten.

Der Bestandsbetrieb einschlieftlich der randlichen Griinstrukturen und den bestehenden
Zufahrten umfasst etwa 62 % des Anderungsbereichs. Neben dem Baubestand (Sége-
werk, Lagerhallen, Birogebaude etc.) besteht das Bestandsgelénde grof3flachig aus
geschotterten Lagerflachen fur Holz und geschotterte sowie asphaltierte ErschlieBungs-
flachen; etwa 44 % des Bestandsbetriebes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
bereits als Sonderbauflache Holzlagerplatz dargestelit.

Die gesamte Erweiterungsflache einschlieBlich der Eingriinung stellt sich als intensiv be-
wirtschaftetes Ackerland ohne Gehélzstrukturen dar und umfasst etwa 22 % des Ande-
rungsbereichs.

Zudem werden etwa 16 % des Anderungsbereichs als Ausgleichsflache dargestelit.
Diese Flache stellt sich gegenwirtig groBteils als artenarmes Grinland dar. Zudem sind
Ruderal-, Lager- und Wegflachen sowie Feldgehdlze und ein Stiligewasser vorzufinden.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1

Der Markt Waal liegt am nordlichen Rand der Planungsregion Aligéu und ist sowohl im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023 als auch im Regionalplan Region
Allgau (RP 16) als Gemeinde im allgemeinen landlichen Raum definiert. In Bezug auf
Ortsentwicklung und Landschaftsplanung sind im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung
insbesondere folgende landes-und regionalplanerische Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu
beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

e || b S "'lﬂr 1" hause ﬁ{ uq'
| ||]q§ SR ,' \hoch AFrledber

e “ s Aungu rg{)- Kissing

- ad.Kammel

Ziemets-

. hausen

2 th |
gﬁach (Sch men) T
n . Urs-ghEans ”] r;e.:ufnaw
hal berg haisen | atkerts Greliaitingen - Ot;ﬁ t

hoten ~ Mick-
Alets: 1B h
hausen Eppis- [l 11,4

L - rchh hausen i
hausen i i : sch:,m 'H’%

_Gréﬁen
hwabmiinchen

1 i , § o
) H||||H Baben.  Kirch- || | I) Un.t:erme.gmg
Oster- % paysen  haslach Markt Wald £ Kiggigrle
Qior by ? [bermetingen
iller o " Winter- brunn f ‘ y 7 4
rieden Ober- Salgen Langerringen
|‘r’ fan- Tussen- Ettringen
ausen hausen

I Mindelheim 1wk am

ﬂqe
I” 4 ; dinger; \ Renzing
. Rammingen heim ber )
i ot lgiing
Wikt . s
Bad (1 ghwitg

Erkherm

lolz- Wester

gunz  heim ” m‘N || \ \ Finning ! ‘
Stetten Il Orlshofen ~ w o Herrschin
Sontheim Buchjyssgyla d:gberg am Lechfpmm e
Hé~ ':‘ 'l Dirlewang Jengen : M Purgen Hofstatten
wangen Markt l 1111 ) Thaining
x W e _— . )
Rettenbact | { Baisweil Ricsn Obel Vilgertshofen Diellen am
g Y Ger- ostendort § £ chstal Ammersee

Plorzen  maringy

Reichling

_||, Rott st
Denklingen T‘Liﬁ ! i d

Kinsay Wiek
bac

Eggenthal

lrsee i Kalten

. Wesso-
} |Hohenfurch brunn

o (N e
l I' M |?l|l|'l|rr§nl I whwab ‘Men ot Py e S
Abb. 3: Ausschn/tt a. d LEP Bayern 2023 (Stand: 15.11. 2022) Anhang 2 Strukturkarte o.M.
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal” B) Begriindung

- In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.
[...]1 (1.1.1 (Z)); Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten
werden. (1.1.1 (G))

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

- [...] Die Méglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifi-
zierten Arbeitsplatzen sollen [...] genutzt werden. (1.2.2 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaitig sichern und weiterentwickeln
kann, [...] er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern
kann. (2.2.5 (G))

- Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestérkt und weiter-
entwickelt werden. Hierzu sollen glinstige Standortbedingungen fir die Entwicklung
[...] von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und
Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden. (2.2.5 (G))

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung [...] der Schonung der
natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéangenden Landschafts-
rdume ausgerichtet werden. Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden. (3.1.1 (G))

- Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

- Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))

- Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Insbesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen
sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang firr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. (5.4.1 (G))

- In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst gebiindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.
(7.1.3 (G))

- Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbe-
sondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer
natirlichen Dynamik Uberlassen, Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten
und vermehrt [...] werden. (7.1.5 (G))

- Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu
sollen die natlrliche Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert, [...] sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahr-
lichen Hochwasser geschiitzt werden. (7.2.5 (G))
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal B) Begriindung
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Abb. 4: Ausschnitt a.d. Reg/ona/plan 16 (Reg/on Allgau) Karte 1 Raumstruktur o.M.

‘ A

- Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die
dort lebende Bevélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen
Entwicklung und versorgungsmafigen Eigenstandigkeit zu starken. (Al 1 (G))

- In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschaftliche
Entwicklung — eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe anzustreben. (B Il 1.1 (G))

- Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage
der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden (B Il 1.2 (Z)); Dabei kommt
der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu (B 1l 1.2
(G)).

- Die Teilstandorte der bayernweiten Cluster [...] ,Forst und Holz* sind mdglichst zu
erweitern. (B Il 1.3 (G))

- Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubaufldchen
sollen moglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden. (B'V 1.3 (2))

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsidtzen des LEP und RP

Mit der vorliegenden Anderung soll dem hier bereits anséssigen Holz-/Ségewerk die
benétigte Erweiterung ermdoglicht und zugleich die gemeindliche Wirtschaftskraft und
Infrastruktur gestarkt werden. Damit kommt die Gemeinde den landes- und regional-
planerischen Zielen und Grundsatzen nach, Arbeitsplatze bereitzustellen und zu sichern
sowie die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft zu verbessern. Zudem
wird dem regionalplanerischen Grundsatz, das bayernweite Cluster ,Forst und Holz"
nach Mdglichkeit zu erweitern, Rechnung getragen.

Da die Anderung einer Betriebserweiterung dient, befinden sich die Erweiterungsflachen
(ca. 22 %) im unmittelbaren Anschluss an den faktischen Bestandsbetrieb (ca. 62 %).
Es ist notwendig, dass die Erweiterungsflachen an den bestehenden Betriebsstandort
angrenzen. Fir die vorgesehene Bestandserweiterung ist es daher nicht zweckdienlich,
auf einen anderen Standort im AuBenbereich zurtickgreifen. Die Planung steht mit den
landes- und regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen im Einklang.
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal* B) Begriindung

Zwar stellt der bestehende Betrieb nach Auffassung der von der Regierung von Schwaben
im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB keine geeignete
Siedlungseinheit dar, an welche i.S.d. LEP-Ziel 3.3. Abs. 2 Satz 1 angebunden werden
kann. Gleichwohl! steht die Bauleitplanung mit dem Landesentwicklungsprogramm und
insbesondere dem in Ziff. 3.3. enthaltenen sog. Anbindegebot in Einklang. Nach Ziff. 3.3.
Abs. 2 Satz 2 des LEP kann namlich ausnahmsweise von einer Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten abgesehen werden, wenn es sich bei dem geplanten Vorhaben um
einen produzierenden Gewerbebetrieb handelt, von welchem schédliche Umweltein-
wirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden und eine Anbindung des
Vorhabens an geeignete Siedlungsbereiche nicht mdéglich ist. Zudem kann ausnahmsweise
auch dann auf eine Anbindung verzichtet werden, wenn ein grof¥flachiger Betrieb mit einer
MindestgroBe von 3 ha aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden
kann.

Beide Ausnahmetatbestande sind vorliegend gegeben:

Der bereits bestehende Betrieb, der nach Norden nochmals erweitert werden soll, stellt
einen grofiflachigen Betrieb mit einer Mindestgrée von mehr als 3 ha im Bestand dar. Ein
derartiger Betrieb kann aus Griinden der Ortsbildgestaltung nicht ohne erhebliche Nachteile
for das Ortsbild angebunden werden. Dies ergibt sich ohne Weiteres aufgrund des be-
stehenden Betriebes und seines fir derartige Betriebe typischen Erscheinungsbildes.
Dariiber hinaus stellt der Mark Waal noch einmal deutlich klar, dass es sich um eine
Betriebserweiterung am vorhandenen Betriebsstandort handelt. Eine gesamte Betriebsver-
lagerung sowohl der baulichen als auch der technischen Anlagen ist weder aus wirtschaft-
lichen noch aus betrieblichen Griinden darstellbar. Der Markt Waal bewertet in der Gesamt-
abwagung die Erweiterung am vorhandenen betrieblichen Standort als deutlich gewichtiger
als die gesamte Betriebsumsiedlung, die immissionsschutzfachlich bezogen auf einen
Standort angrenzend an das Gewerbegebiet von Waal ohnehin kritisch zu bewerten ware
(Summenwirkung mit Vorbelastung sowie nicht ausreichender Abstand zur Wohnbebauung
am nordwestlichen Siedlungsrand).

Des Weiteren fiihrt auch die Art des bestehenden und mit der Bauleitplanung zugelassenen
Vorhabens und die von einem derartigen Betrieb typischerweise ausgehenden Umweltein-
wirkungen in Form von Larm und Staub dazu, dass die vorgenannte Ausnahme gegeben
ist. Wie sich aus der ergénzend eingeholten gutachterlichen Stellungnahme der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH vom 27.06.2024 ergibt, sind derartige Betriebe in unmittel-
barer Nachbarschaft zu reinen oder allgemeinen Wohngebieten oder auch zu Dorf- oder
Mischgebieten auBerst problematisch bzw. rechtlich nicht zulassig. Dies zeigt auch ein Blick
auf den sog. Abstandserlass ,Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstéande“ des Ministeriums fir Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen — V 3-8804.25.1 vom 06.06.2007,
Stand 15.05.2024. Danach sind Sagewerke in der Abstandsklasse V (Abstand 300 m)
aufgelistet. Somit ist grundsétzlich ein Mindestabstand von 300 m vom Rand des Sé&ge-
werks bis zum Rand eines Wohngebiets einzuhalten. Als Abstand zu einem Misch- oder
Dorfgebiet sollte ein Abstand von mindestens 100 m eingehalten werden. Auch diese
Handlungsempfehlungen zeigen, dass eine direkte Anbindung eines Ségewerks an ein
Dorf-, Misch- oder Wohngebiet aus Sicht des Schallschutzes nicht empfehlenswert ist und
zu vermeiden ist. Dies auch aufgrund der typischerweise mit einem holzverarbeitenden Be-
trieb einhergehenden Staubemissionen. Angesichts dessen ist ein weiterer Ausnahmetat-
bestand i. S. d. LEP-Ziels Ziff. 3.3. Abs. 2. Satz 2 gegeben. Denn es handelt sich um einen
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MARKT WAAL
2. Anderung des Flachennutzungsplans, Anderungsbereich: ,Sondergebiet Sagewerk Waal* B) Begrindung

produzierenden Gewerbebetrieb, von dem schéadliche Umwelteinwirkung auf die dem
Wohngebiet dienende Gebiete ausgehen kdnnen. Darlber hinaus ist eine unmittelbare An-
bindung des Vorhabens an geeignete Siedlungsbereiche weder grundsétzlich noch im
vorliegenden Fall der Gemeinde Waal méglich.

Insgesamt liegt somit eine Ausnahme vom Anbindegebot des LEP-Ziel Ziff. 3.3. vor.

Einbindung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild:

Westlich des Betriebsbestandes und der Betriebserweiterung befindet sich eine zusammen-
hangende Geholzstruktur mit einer Tiefe zwischen ca. 70 m und ca. 200 m. Weder der
vorhandene Betrieb noch die Betriebserweiterung sind vom éstlichen Ortsrand von Waal
wahrnehmbar. Diese vorhandene Gehdlzstruktur stellt eine visuell pragnante und absolut
wirksame ,natirliche” Eingriinung und Abschirmung zum Ortsrand dar und integriert sowohl
den Betriebsbestand als auch die Betriebserweiterung sehr sensibel in das Orts- und Land-
schaftsbild. Ebenso befindet sich im Osten des Betriebsbestandes und der Betriebs-
erweiterung eine von Norden nach Suden verlaufende Gehdlzstruktur, die das Sonderge-
biet wirksam in das Orts- und Landschaftsbild integriert sowie zum Nachbarort Emmen-
hausen abschirmt.

Zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 2 ,Singoldniederung, éstliche Hange und Walder*
wird auf den Umweltbericht Pkt. 1.3.1 verwiesen. Der Markt Waal bewertet die Sicherung
bestehender Arbeitsplatze und die Schaffung neuer Arbeitspldtzen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB (,Belange der Wirtschaft’) als deutlich gewichtiger (als die Ziele des landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes 2 ,Singoldniederung, dstliche Hange und Walder” (zumal der
Betrieb bereits im Bestand vorhanden ist).

4. BESCHREIBUNG UND ZIELNUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind ca. 44 % des Anderungsbereichs als Sonder-
gebiet Holzlagerplatz dargestellt; der Gibrige Bereich ist im Wesentlichen als Flache fir
die Landwirtschaft dargestelit.

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird der Bereich, der bereits als Holz-/Sagewerk
genutzt und entsprechend zu diesem Zweck erweitert werden soll, zur Sonderbauflache
,Sagewerk‘ umgewandelt. Die bestehenden und geplanten Griin- und Gehéizflachen
werden als sonstige Griinflachen dargestellt. Der nordwestliche Anderungsbereich wird
entsprechend der kiinftigen Nutzung zur Ausgleichsflache umgewandeilt.

5. STANDORTAUSWAHL

Die Anderung soll der hier bereits anséssigen Firma Holzwerke Waal eine Betriebser-
weiterung ermoglichen. Aufgrund der erforderlichen Anbindung an den Bestandsbetrieb
stellt der Standort optimale Voraussetzungen fiir eine Erweiterung dar. Zudem tragt die
Flache, die anteilig zur Ausgleichsflache umgewandelt wird, auch weiteren Kriterien
Rechnung, wie z.B. Vermeidung einer Zersiedelung und Berlicksichtigung von Land-
schaftseinheit/Schutzflachen. So wird durch die geplante Umnutzung der Flachen weder
eine Zersiedelung der freien Landschaft bewirkt (da die Erweiterungsfldchen an beste-
hende Siedlungseinheiten angebunden sind) noch in bestehende Schutzgebiete (z.B.
Landschaftsschutzgebiete) eingegriffen. Auch sind durch die Anderung keine wertvollen/
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hochwertige Landschaftseinheiten oder klimatisch hochwertige Flachen (z.B. Frisch-
luftentstehungsgebiete) betroffen bzw. beeintrachtigt. Aus den o.g. Griinden wurde im
Rahmen der vorliegenden Anderung auf eine Untersuchung anderer Standorte inner-
halb des Gemeindegebiets auf ihre Eignung fiir eine Sondernutzung verzichtet.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht betroffen. Dennoch
muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, auf Bodendenkmaler zu
stoBen. Zutage kommende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Denk-
malschutzgesetz und sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt anzuzeigen.

IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern schéadliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz erfilit wird.
Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene ist daher eine immissionsschutzfachliche
Betrachtung durchzufiihren und falls erforderlich sind Konfliktiosungen sicherzustellen
bzw. Festsetzungen zu ergreifen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung (bzgl. Wasser, Abwasser, Strom, Telekomunikation, Abfall)
kann ohne groBeren Aufwand sichergestellt werden.

ABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE UND ALTLASTEN

10.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Dennoch ist bei Erdar-
beiten generell auf kinstliche Auffilllungen, Altablagerungen o.A. zu achten. Werden
diese angetroffen, ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

SONSTIGES

Uber diese Flachennutzungsplananderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Fléchen-
nutzungsplan des Marktes Waal.
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C)

UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung
GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Ziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans ist die Baurechtschaffung
zur baulichen Erweiterung der Holzwerke Waal in Verbindung mit einer angemessenen
Einbindung in das Orts- und Landschafsbild.

1.3 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissionsschutz-
Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Aligau,
der wirksame Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Weder das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern noch der Regionalplan der
Region Allgau (RP 16) machen hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes iber den Anderungsbereich einschrankende Aussagen. Die allgemeinen Ziele
und Grundsétze, die fir das Vorhaben relevant sind, sind der Begriindung (Pkt. 3) zu
entnehmen.

GemaR Regionalplan befindet sich das Anderungsgebiet jedoch im Randbereich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 2 ,Singoldniederung, éstliche Hange und Walder".
Die Singoldniederung und die angrenzenden Hangbereiche sind Teil einer liberwiegend
griinlandgenutzten Biotopverbundstruktur zwischen den Endmoréanenwallen im Stden
und den Lech- und Wertachniederungen im Norden der Region. Auf den o&stlichen
Hochflichen und Riedeln bestimmen weite, die Regionsgrenze Ubergreifende Wald-
flachen im Wechsel mit Grinlandbereichen das Landschaftsbild.

Grundsatzlich dienen landschaftliche Vorbehaltsgebiete dem Erhalt charakteristischer
Landschaftsbereiche, die aufgrund deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur far
den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Landschaftsbild sowie fiir die Erholungs-
nutzung von besonderer Bedeutung sind. Hierbei ist auch die ékologische Bedeutung
dieser Bereiche iiber Naturraum- und Regionsgrenzen hinaus zu beriicksichtigen. Bei
der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen kommt in landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht
zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechtes und haben auch keine vergleichbare Funktion. Eine ordnungs-
gemane land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung ist von den landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten generell nicht betroffen, d.h. es ergeben sich fir die Land- und Forst-
wirtschaft keine Uber die bestehenden gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden
zusétzlichen Beschrankungen.
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Auf Grund der raumlichen Lage des Anderungsgebiets in einem landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
gemeindlichen Abwagung besonderes Gewicht zu.

Da das bestehende Sagewerk anteilig bereits in dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
liegt, ist eine Erweiterung des Bestandsbetriebes am gegebenen Standort zum einen
sinnhaft, zum anderen ist diese gegenliber einer Standortverlagerung des Gesamtbe-
triebes auf anderweitige Flachen auflerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
mit den geringeren Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter verbunden. Zudem
wird dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet im Zuge der vorliegenden Anderung
dahingehend Rechnung getragen, dass die nordwestliche Teilflache, die unmitteibar an
einen Grabenlauf, der in die Singold miindet, anschlieBt und sich bereits im Wesent-
lichen als artenarmes Extensivgriinland, Lager-, Ruderal- und Feldgehélzflache dar-
stellt, zur Ausgleichsflache umgewandelt und damit einerseits gesichert und anderer-
seits fir den Natur-, Arten- und Landschaftsschutz in der Wertigkeit deutlich aufgewertet
wird. Zudem sollen die Bestandsgehdlze, insb. auch die entlang des Grabenlaufs, er-
halten und erganzt werden. Die Anderung kann damit trotz des Eingriffes in das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet als mit den Zielen des Regionalplans vereinbar betrachtet
werden.

1.3.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung (Pkt. 4) wird verwiesen.

1.3.3 Schutzgebiete
Im Anderungsbereich gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

1.3.4 Biotopkartierun

! i 4 ,-:If ' A = - | \
Abb. 5: Luftbild (Befliegungsdatum: 17.07.2022) mit Darstellung der angrenzenden kartierten
Biotope (rot gefiillt), 0.M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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In der Biotopkartierung Bayern sind im Umfeld mehrere Biotope erfasst, die auf der Bio-
topverbundachse der Singold zu liegen kommen. Unmittelbar siidwestlich angrenzend
auf FL.Nr. 2205 befindet sich das kartierte Biotop ,Diener Weiher®. Im Nahbereich
befinden sich zudem weitere kartierte Biotope (auf FI.Nr. 2316/3 ,Stralenhecke 6stlich
Waal“ im Norden, auf FI.Nr. auf FIL.Nr. 2207 "Haspelweiher im Stden und auf FI.Nr.
2203 ,Teich bei der Sagmihle* im Westen). Infolge der Anderung kann eine
Betroffenheit der Biotope ausgeschlossen werden.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

2.2

2.3

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basis-
szenario) abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose liber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung werden insbesondere die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen,
geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis
i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Der Betriebsbestand einschl. der bestehenden Zuwegungen und die Ausgleichsflache
bleiben bei der nachfolgenden Bewertung unberiicksichtigt, da mit diesen keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Schutzgiiter verbunden sind; im Umkehrschluss bedeutet
dies, dass nachfolgend ausschlief3lich die Auswirkungen auf die Schutzgiter infolge der
nordostlichen Erweiterungsflache betrachtet werden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Anderungsbereich selbst hat weder Bedeutung fur die Frischluftentstehung noch fiir
die Durchliftung des Siedlungsgebiets. Die hier noch vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Teilflachen, die ca. 23% des Anderungsbereichs umfassen, tragen infolge der
nachtlichen schnellen Abklhlung noch zur Kaltluftentstehung bei und helfen dabei, der
innerstadtischen Aufheizung entgegenzuwirken. Diese Funktion geht mit Umnutzung der
Flache allerdings verloren. Aufgrund der Lage ist insgesamt jedoch von einer geringen
Erheblichkeit fir das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden und Fldche

Das derzeit noch intensiv bewirtschaftete Ackerland wird infolge der Umnutzung groR-
teils versiegelt, sodass die Bodenfunktionen weitestgehend nicht mehr aufrechterhalten
werden kénnen, wodurch sich eine hohe Erheblichkeit fiir das Schutzgut ergibt.

Schutzgut Wasser

Bedingt durch die gegenwartige Nutzungsstruktur des Anderungsbereichs ist eine Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers gegeben. Durch die beabsichtigte
Umnutzung des Anderungsbereichs erfolgt wahrscheinlich eine groRflachige Versie-
gelung. Da im Bereich der Grinflachen und sonstigen unversiegelten Flachen auch
weiterhin eine Versickerung erfolgen kann, wird die Erheblichkeit fir das Schutzgut als
mittelhoch eingestuft.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Anderungsflachen handelt es sich um Ackerland ohne Gehdélzbestand und somit
um eine artenarme Vegetation. Aufgrund der geringen Wertigkeit der Flache im Status-
Quo, der Entstehung neuer Vegetationsstrukturen im Bereich der Griin- und Ausgleichs-
flachen, ist von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschafsbild

Der Anderungsbereich kniipft an das bereits bestehende Holz-/Ségewerk an und ist
Richtung Osten und Westen (zu den Siedlungsgebieten von Emmenhausen und Waal)
durch zahlreiche Gehdlzstrukturen eingegriint, sodass die geplante Erweiterung sich in
das bestehende Orts- und Landschaftsbild integriert. Daher ist von einer geringen
Erheblichkeit fur das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Da keine erholungsrelevanten Strukturen vorhanden sind, sind keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Der Anderungsbereich ist durch die stdlich angrenzende Nutzung bereits vorbelastet.
Die Nutzungsénderung des noch nicht als Sonderbauflache dargestellten Anderungs-
bereichs (einschl. des damit verbundenen zuséatzlich entstehenden Verkehrs) bewirkt
eine zuséatzliche Larmbelastung. Um den Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen im
Umfeld weiterhin gewabhrleisten zu kénnen, wurden fur die Bauflache auf Ebene des
Bebauungsplans entsprechende immissionsschutzfachliche Festsetzungen getroffen.
Damit kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering gewertet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Da weder Kultur- noch Sachgiiter betroffen sind, kann eine Erheblichkeit fiir das Schutz-
gut ausgeschlossen werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Artund Menge an Strahlung

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natlrlichen Ressourcen

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenulber
den Folgen des Klimawandels

- Eingesetzte Techniken und Stoffe
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2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich vor allem bedingt durch
die héhere Nutzungsintensitat bzw. Versiegelung; diese wurden (soweit beurteilungs-
relevant) bereits bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter miterfasst. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammen-
spiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.
Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete,
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natlr-
licher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHT-DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE*)

Bei Nichtdurchfiihrung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand beibehalten und da-
mit eine Versiegelung des Bodens sowie eine Veranderung des Niederschlagswasser-
abflusses unterbleiben wiirden.
Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung entgeht dem Markt Waal aber
auch die Chance auf die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie auf die Starkung der
gemeindlichen Wirtschaftskraft.

4. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Fur den Eingriff wird ein Ausgleich notwendig; dieser wurde im Zuge der vorliegenden
Anderung auch bereits beriicksichtigt. Die konkrete Ausgleichsflachenberechnung und
-durchfiihrung werden auf der nachfolgenden Ebene (Bebauungsplan) geregelt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Erweiterungsflache im Nordosten des Anderungsbereichs eignet sich gut fur eine
betriebliche Erweiterung, da diese unmittelbar an den Bestandsbetrieb angrenzt, bereits
Uber eine verkehrliche Anbindung verfligt und zudem einen ausreichend hohen Abstand
zu den umliegenden Siedlungsbereichen aufweist. Da die Planung im engen Kontext
mit dem Bestandsbetrieb steht, ist die Bereitstellung von standortnahen Erweiterungs-
flachen fur die kinftigen Nutzungen zwingend notwendig. Eine anderweitige bauliche
Nutzung der intensiv bewirtschafteten Ackerflache als die beabsichtigte Betriebser-
weiterung kommt an dieser Stelle nicht in Frage und wurde aufgrund des Erfordernisses
der Holzwerke Waal, sich baulich zu erweitern, auch nicht untersucht.

Der Markt Waal verfiigt (iber keine adaquaten Gewerbefldchen, die fir eine Umsiedlung
der Holzwerke Waal in Frage kommen wirden. Daher wurden im Rahmen dieses
Bebauungsplans auch keine anderweitigen Standorte innerhalb des Marktgemeinde-
gebiets fir eine bauliche Entwicklung der Holzwerke Waal untersucht, da die unter Pkt.
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2 genannten Auswirkungen auch an anderen Standorten (ohne Baurecht) im Gemeinde-
gebiet in dhnlicher Art und Weise zum Tragen kommen wiirden. Die Auswirkungen auf
die untersuchten Schutzgtiter sind am gewahlten Standort verhdltnisméaBig niedrig.

6. MASSNAHMEN DER UBERWACHUNG (MONITORING)

Da die geplante Anderung des Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Umweltaus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf Ebene des Bebauungs-
plans kann ein Monitoring der Entwicklung der Eingriinung sinnvoll sein.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage
der Daten des Flachennutzungsplans, der im Rahmen der Ausarbeitung der vorliegen-
den Anderung entstanden Erkenntnisse, der Literatur der Gbergeordneten Planungsvor-
gaben (LEP Bayern und RP 16) sowie eines Geodatenabrufes beim Landesamt fiir
Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV), Bayerischen Landesamt flr Denk-
malpflege (BLfD) und einer Ortsbegehung.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Schutzgut Erheblichkeit der |Schutzgut Erheblichkeit der
Auswirkungen Auswirkungen

Klima und Lufthygiene gering Orts-/ Landschaftsbild gering

Boden und Flache hoch bMensch (Erholung) nicht betroffen

Wasser T mittel Mensch (Immissionen) gering

mTiere, Pflanzen und gering Kultur-/ Sachguter nicht betroffen )

biologische Vielfalt
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D) VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.07.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
02.02.2024 ortsiublich bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 04.10.2023 hat in der Zeit vom
08.02.2024 bis 11.03.2024 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden elektronisch mit Schreiben vom 24.01.2024 in der Zeit vom 26.01.2024 bis
einschlieRlich 26.02.2024 am frithzeitigen Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

c) Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 15.01.2025 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2025 bis einschlieRlich
21.03.2025 sffentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 14.02.2025 ortsiblich
bekanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden elektronisch
mit Schreiben vom 14.02.2025 in der Zeit vom 17.02.2025 bis einschlieflich 21.03.2025 am
Verfahren gemat § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

d) Der Markt Waal hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 13.05.2025 die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.05.2025 festgestell,t/‘ ‘“\

Robert Proschka, Erster Burgermelster

e) Das Landratsamt Ostallgau] hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom
OL.OF 2025, AZ 8A0.= 2L LH.......... gem. § 6 BauGB genehmigt.

Marktoberdo

Uln i@ﬁq .'

Landratsamt Ostallgéu
f)  Ausgeféifigtam 17 O¥.2025

Robert Proschka, Erster Blirgermeister

a5 N
g) Die Erteilung der Genehmlgung der 2. Anderung des Flachennutzungs s, ]r! £{eFF ssung vom

13.05.2025 wurde am 80; 2025 gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsublic bekam‘@emacht Die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht ist damit in Kraft
getreten und wird seit diesem Tag mit der zusammenfassenden Erklarung zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung des Marktes Waal zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und 0Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die in Kraft getretene
2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ergédnzend in das Internet auf der Homepage des
Marktes Waal (www.waal.de) eingestellt und Uber das zentrale Landesportal des Freistaates
Bayern (www.bauleitplanung.bayern.de) zugénglich gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Waal, den2? .0%.2025
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