Architekturbiire Rahrmosear

Markt Waal
Landkreis Ostallgau

Die Marktgemeinde Waal erldsst gem.
- §34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634))
- Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der
Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geéndert worden ist

und der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786)
folgende

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Emmenhausen-West

Bestandteile:

A) Planzeichnung mit Zeichenerkldrung — Festsetzung durch Planzeichen
B) Textliche Festsetzungen

C) Begriindung

B) Textliche Festsetzungen
§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Emmenhausen (Markt Waal)
werden gemaR der Darstellung im Lageplan festgelegt und eine Teilflache des Grundstiicks
FI.Nr. 104 der Gemarkung Emmenhausen in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
einbezogen.

§2
Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten und in der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereiches
der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.
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§3

Festsetzungen

‘Im Ubrigen gelten folgende Festsetzungen gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB:

1)

3)

4)

1

2)

3)

4)

Hauptgebdude und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
(Baugrenze) zuléssig. Nebengebaude (keine Garagen) sind auch auRerhalb der
Baugrenze zulassig, dirfen aber nicht im Bereich des zur Ortsrandeingriinung und
zum Gkologischen Ausgleich dienenden privaten Grinstreifens errichtet werden.
Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgelegt.

Fir Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldacher zuldssig. Fiir die
Dacheindeckung sind Materialien in roten, braunen oder schwarzen Farbténen zu
verwenden.

Es ist nur eine Wohneinheit mit Einliegerwohnung erlaubt.

Das Sichtdreieck an der St.-Ulrich-Strafte ist in der Hihe zwischen 0,80 und 2,50 m
von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten. B&ume sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen
jedoch die Sicht auf andere Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Die Firsththe wird auf maximal 7,35 m festgesetzt. Diese wird von Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum obersten Punkt der Dachhaut gemessen.

Die maximale Hohe des Fertigfubodens wird auf 636,30 m (NN festgesetzt.
Geldndeabgrabungen und -aufschiittungen missen harmonisch an den natiirlichen
Gelandeverlauf angepasst werden,

, §4
Okologischer Ausgleich/Ortsrandeingriinung

Sidlich des Geltungsbereichs befindet sich auf Flur-Nr. 135 ein Biotop (Nr. 8030-
01486, Teilflache 03) mit einer Flache von 263 gm. Die Biotop-Teilfliche wird
beschrieben als hasel- und schlehenreiche Hecke, Krautschicht eutroph (Giersch,
Brennnessel), entlang Bdschungsfult mit Bachgraben (0,5 m tief, 0,80 m breit, wenig
Wasser).

Zwischen dem Biotop und dem zu bebauenden Grundstiick wird auf Flur-Nr. 104 eine
Ausgleichsflache mit einem Hochstaudensaum mit einer Breite von 3,0 m als
Pufferzone festgesetzt.

Zusétzlich wird auf der Westseite des Geltungsbereiches ein privater Griinstreifen mit
Obstbdumen, Hecken und Hochstaudensaum als Ausgleichsfliche mit einer Breite
von 5,0 m festgesetzt.

Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die aus der Pflanzliste (Nr. 6)
ausgewdhlt werden kdnnen.

Die Ausgleichsflache dient der Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
(Ortsrandeingriinung) sowie als Pufferzone zum Biotop. Der 6kologische
Ausgleichsbedarf betragt 325 m?.

Die Anpflanzungen im Bereich der dkologischen Ausgleichsfliche haben spétestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. '
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5) Die dkologische Ausgleichsfldche ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die
Ausgleichsflachen dirfen nur 2 x im Jahr gemaht werden.

Der Hochstaudensaum ist durch Extensivierung / Brachlegung der gekennzeichneten
Fliche zu entwickeln. Die Fliche soll in den ersten zwei Jahren nach Fertigstellung
nicht gemaht werden, danach turnusméRig immer nur ein Drittel der Fldche pro Jahr,
Es ist auf einen rdumlichen und zeitlichen Versatz der Mahd und eine
Mahdgutberdumung zu achten. Eine Mahd der Bschungen sollte nicht vor Ende Juli
erfolgen (optimal zwischen Ende August und September), wobei ein Einsatz von
Schlegelhdckslern zu vermeiden ist. Mahzeitpunkt und -frequenz sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde an das ausgebrachte Saatgut anzupassen.
Dingereinsatz ist unzulassig.

6) Pflanzliste
Fur die Anlage der Ausgleichsflache und fiir sonstige Baumpflanzungen auf dem
Grundstiick kinnen folgende Pflanzen verwendet werden. Es ist nur autochthones
(heimisches) Pflanzgut zugelassen.
Obstbaume:

Fiir Obstbaume erfolgt keine Arten- und Sorteneinschrankung.

Pflanzglite: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

Bdume:

Acer platanoides Spitzahorn Wuchsklasse |
Quercus robur Stieleiche Wuchsklasse |
Acer campestre Feldahorn Wuchsklasse |
Sorbus aucuparia Vogelbeere Wuchsklasse |
Prunus avium Vogelkirsche Wuchsklasse |
Pflanzgite: Wuchsklasse |, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Euomymus eurcpaeus Pfaffenhiitchen

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vuigare Liguster

Pflanzgite: Mindestpflanzengréfie 100 — 150 cm

Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natlirliche Wuchs der Geholze zu
beriicksichtigen. Die Kappung von Baumen ist nicht zulassig. Samtliche
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Pflegemalnahmen sind nur in der Zeit der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1.
September bis 28. Februar durchzufilhren.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1)

2)

3)

4)

Hinweise

Lérm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortsiibliche Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie von landwirtschaftlichen Betriebsstatten (z.B.
auch Fahrsilos) sind hinzunehmen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern. Fiir die
Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser gelten grundsétzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Miederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten.

Gesammeltes Miederschlagswasser ist demnach Gber eine bewachsene
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Regenwassernutzung:

Sollten Regenwassernutzungen stattfinden, so sind folgende Punkte zu beachten:

- § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001);

- DVGW Arbeitsblatt W 555 "Nutzung von Regenwasser im h&uslichen Bereich" vom
Méarz 2004

- DIN 1989-1 "Regenwassernutzungsanlagen” vom April 2004

Der dffentliche Abwasserkanal liegt in der St.-Ulrich-Stralte. Die Abwasserentsorgung
des zu bebauenden Grundstiicks erfolgt im natiirlichen Gefélle.
Diesbezliglich ist dem Bauantrag ein Entwésserungsplan mit -schnitt beizulegen.

Wegen der N&he zum westlich gelegenen Baudenkmal Kalvarienberg mit
Kreuzwegstationen” sowie Bodendenkmal .Burgstall des Mittelalters” wird auf
Folgendes hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehbrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustindige
Denkmalschutzbehérde®,
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6) Die Erschlieffung des Grundstiicks erfolgt von Norden (St.-Ulrich-Stralte) Gber das
Grundstiick FINr. 104 Gemarkung Emmenhausen. Die Erschlieffung ist durch
entsprechende Grunddienstbarkeiten zu sichern. Die Zufahrt zum Grundstlck darf
nur Gber die St.-Ulrich-Stralie erfolgen.

7) Dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizufligen.

8) Da das zu bebauende Grundstick nicht direkt an der HaupterschlieBungsstralie liegt,
wird eine Flache fur die Abfallentsorgung ausgewiesen. Die Mulltonnen sind dort am
Abholtag auf der vorgesehenen Flache bereit zu stellen.

9) Bodenschutz:
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemarn
und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu flihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Waal, 2 5.07. 24020

Porzelius, 1. Blrgermeister
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