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Markt Waal
Landkreis Ostallgau

C) Begriindung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
,Emmenhausen-West" fiir eine Teilfliche des Grundstiicks
FINr. 104 der Gemarkung Emmenhausen

1) Veranlassung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gilt fir die in der Planzeichnung abgegrenzten
Bereiche des Grundstiicks FINr. 104 der Gemarkung Emmenhausen.

Mit der Satzung soll eine Bebauung der Teilflaiche des 0.g. Grundstlicks ermdglicht werden.
Diese Flache liegt derzeit im AuRenbereich. Mit der Satzung wird diese Flache in den
Bebauungszusammenhang des Ortsteiles Emmenhausen einbezogen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB) und die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils definiert (§ 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGRE).

Eine Bebauung ist mit der stédtebaulichen Entwicklung vereinbar, da nérdlich und
nordéstlich bereits eine Bebauung (Wohnbebauung) verhanden ist.

Durch die Einbeziehungssatzung werden weder UVP-pflichtige Bauvorhaben ermdglicht,
noch sind Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) zu erwarten.

Damit die ortsanséssigen Bauherren in Emmenhausen bleiben kénnen, soll die Bebauung
ermdglicht werden.

Die ErschlieBung der Bauflache erfolgt Uber einen privaten ErschlieBungsweg von der St.-
Ulrich-Str. tiber Flur-Nr. 104.

Der westliche Ortsrand ist fUr eine bauliche Entwicklung im Rahmen der Ortsabrundung
glinstig, da im Umfeld keine viehhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe, Gewerbebetriebe
o0.4. vorhanden sind. Immissionskonflikte sind somit nicht zu erwarten.

2) Derzeitige Verhiltnisse

Bisher werden die Flachen als landwirtschaftliches Griinland genutzt.

Nordlich des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich auf den Grundstlicken Flur-Nr.
104/4 und 104/3 Wohnbebauung. Das &stlich angrenzende Grundstick Flur-Nr 104/5 ist
noch nicht bebaut.

Ostlich befindet sich im néheren Umfeld (ca. 80 m entfernt) eine landwirtschaftliche Hofstelle
auf Flur-Nr. 56. Es findet lediglich Ackerbau im Nebenerwerb statt.
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Die St.-Ulrich-Stralle verlauft in Ost-/West-Richtung nérdlich des Geltungsbereichs.

Die Grundstiicke stdlich und westlich des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich
genutzt,

Das natlrliche Gelande fallt von Morden nach Stiden von der Stralte zum Biotop gemessen
um ca. 1,30 m ab, von Osten nach Westen um ca. 80 cm. Die nérdlichen und nordéstlichen
Nachbargrundstiicke Nr. 104/4 und 104/3 liegen im Vergleich zum zu bebauenden
Grundstiick um ca. 1 m héher.

Luftbild - Quelle BayernAltlas

Foto vom Orseingang Emmenhausen
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Panoramaaufnahme zu bebauendes Grundsttick, rechts das Biatop

3)  Auswirkungen

Aufgrund der geringen Flache des Geltungsbereiches der Satzung, der beabsichtigten
Bebauung mit einem Wohngebdude sowie der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Mensch zu
erwarten. Durch die umfangreiche Eingriinung wird das Landschafts- und Ortsbild
verbessert.

4) Eingriff in Natur und Landschaft

Der mit der Bebauung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist auszugleichen. Der
dkologische Ausgleich erfolgt an Ort und Stelle.

Zur Verminderung des Eingriffs als Ortsrandeingriinung wird entlang der Zufahrt eine 5,0 m
breite Ausgleichsflache mit Baumen und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Zusatzlich wird eine 3,0 m breite Ausgleichsflache mit Hochstaudensaum als Pufferzone zum
Biotop festgesetzt.

Ausgleichsbedarf:
Der tkologische Ausgleichsbedarf betragt 325 m?.

Berechnung:

Gesamtflache Grundstiick ohne Griinstreifen 869 m2
Flache Zufahrt +215m2
Eingriffsflache 1.084 m2
Ausgleichsfaktor X 0,3
Notwendige Ausgleichsflache 325 m2

Aufgrund der intensiven Grinlandnutzung und der nérdlich und westlich angrenzenden
Bebauung wird das Gebiet entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
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Landschaft® in die Kategorie | Typ B eingestuft. Da es sich aufgrund der umgebenden
Bebauung um ein Dorfgebiet handelt, kann der Ausgleichsfaktor 0,3 angewandt werden.

Die Ausgleichsflache dient der Verminderung des Eingriffs in Natur und Landschaft,
insbesondere in das Landschaftsbild.

Die Grolte der neu angelegten Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 104 betrégt insgesamt ca. 407
m? und {bersteigt damit den eigentlichen Ausgleichsbedarf von 325 m?.

5) Erschliefung

Sowohl die wegemdlige Erschlielbung als auch die Leitungen zur Entsorgung des
Abwassers sind Uber den privaten Erschiiefungsweg zu flhren. Die Versorgung mit Wasser
erfolgt Gber das Machbargrundstiick Flur-Nr. 104/4 (dingliche Sicherung ist erforderlich).

Der &ffentliche Abwasserkanal liegt in der St.-Ulrich-Stralie. Die Abwasserentsorgung des zu
bebauenden Grundstlcks erfolgt im natlrlichen Gefélle. Diesbezliglich ist dem Bauantrag
ein Entwasserungsplan mit -schnitt beizulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte flichig versickert werden. Aufgrund des
geneigten Geldndes ist mit erhéhtem Niederschlagswasseraufkommen zu rechnen. Dies
sollte bei der Gestaltung des Gebé&udes (Verzicht auf sog. Lichthéfe u.4.,
wasserundurchléssige Ausfihrung Keller) berlicksichtigt werden.

Die Zufahrt zur Stralte darf nur Ober den privaten ErschlieBungsweg Uber das Grundstiick
FINr. 104 erfolgen.

6) Bauplanerische und baugestalterische Festsetzungen

In der Satzung werden nur die zur Steuerung der Bebauung notwendigen Festsetzungen
getroffen. Zur Sicherung des Ortsbildes werden aufgrund der Ortsrandlage fir
Hauptgebdude nur Satteldédcher zugelassen und die farbliche Gestaltung der
Dacheindeckung geregeit.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen soll die Entstehung und Pflege der Ausgleichsflache
gesichert werden. Deshalb wird die Baugrenze 5 m abger(ickt von der Grinflache
festgesetzt,

Markt Waal, 2 ° 07 1010

Porzelius
1.BUrgermeister
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