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LEGENDE (Planzeichenerklidrung)

VVA Allgemeines Wohngebiet gemidn § Y BauNVO0
(i.d.F.d.Bek.v. 15.09.1977)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

ID Nur Ergeschof und ausbaubares DachgeschoB.

Hoéchstgrenze zwel Vollgeschosse, wobel das eine
GeschoR im Dachraumm liegen muB.

QZS Grundfl&chenzahl

GeschoRfldchenzahl

0 offene Bauweise

Zi}& nur Einzelh&duser zuldssig

...... - Baugrenze

SD 33_380 Sattelddcher mit Angabe der zuldssigen Haupt-
dachneigung

&y Firstrichtung des Hauptdaches

—— StraBenverkehrsflidche mit Gehsteigen gemdB § 9

[ (1) Nr.11 BauGB

StrafRenbegrenzungslinien, Begrenzung sonstiger
I8 5ffentlicher Verkehrsfldchen mit Eckabrundung
und Radius

L A0 >~ Sichtdreiecke mit MaRangaben
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©

MaRangaben und MaRzahlen
private Grinfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemdh § 16
Abs. 5 BaulNVO

Versorgungsflidchen, Beton-Kabelauffihrungsmast,
gemdB § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemdf § 9 (7) BauGB

2. Fir die Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flursticks-
nummern

Fldchen fir Garagen
Fldchen flr Stellplédtze

Héhenlinie mit Meterangabe iiber Normal-Null

Vorgeschlagene Gebdudestellung

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Gebdude, die nicht wohnzwecken dienen



Der Markt Waal erldft aufgrund der § 2, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1.I, S.2253), der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) i.d.F.d. Bekanntmachung der Neufassung vom
15.09.1977, des Artikels 91 Abs.3 der Bayerischen Bauordnung v.
02.07.1982 (BayRS 2132-1I), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i.d.F.d. Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) und mit Bescheid des
Landratsamtes Ostallgédu in Marktoberdorf VOMe o v o s vononsas

Nr..... e genehmigten Bebauungsplan "EMMENHAUSEN - SUD An
der BurgstraBe" als Satzung:

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches vom Architektur-
bliro Wolfram H. Keller, ZeppelinstraBe 26, 8938 Buchloe, am
04.07.88 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung bildet mit der
Legende dazu und den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan "EMMENHAUSEN - SUD An der BurgstraBe'".

§ 2 Garagen und Stellplédtze

(1) Kellergaragen sind nicht zulidssig.

(2) An der Grundstilicksgrenze zusammengebaute Garagen sind ein-
heitlich zu gestalten.

§ 3 HShenlage der baulichen Anlagen

. . v, S T i S e M i A G e b e e o e

Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoffuRbodens der einzelnen

Gebdude wird im Einvernehmen des Marktes Waal von der Kreis-
verwaltungsbehdrde festgelegt.

§ 4 Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen Jjeglicher Art, wie auch von
Einfriedungen, Anpflanzungen und Ablagerungen f{iber 90 cm Hohe,
gemessen von der im zugehOrigen Sichtdreieck liegenden Fahrbahn-
oberkante, stédndig freizuhalten.



§ 5 Gestaltung der Gebidude

(1) Die Firste sind {iber die Lingsseite des Hauptdaches zu
fihren. Als Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Dach-
platten aus gebranntem Ton oder Beton zulidssig.

(2) Bei den mit II festgesetzten Wohngebduden sind Kniestdcke
Uber dem 2. mdglichen VollgeschoB unzuldssig.

(3) Bei den mit ID festgesetzten Gebiuden darf die Traufhdhe

héchstens 4.50 m und muf mindestens 2.20 m betragen, bezogen auf
die natlirliche Gelédndeoberfldche oder auf die von der Kreis-
verwaltungsbehdrde festgelegte Geldndeoberflidche. Bei den mit IT
festgesetzten Gebduden darf die Traufhdhe hdchstens 6.00 m und
muR mindestens 3.70 m Dbetragen, bezogen auf die natiirliche
Geldndeoberflidche oder auf die von der Kreisverwaltungsbehérde
festgelegte Geldndeoberfliche.

(4) Die Dicher der Garagen und sonstigen Nebenanlagen miissen die

gleiche Dachneigung und die gleiche Dacheindeckung wie das
dazugehdrende Hauptgebidude aufweisen.

(5) Die Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind mit derselben
Putzstruktur und mit demselben Anstrich und Farbton zu versehen,
wie das dazugehOrende Hauptgebidude. Diese Bestimmung gilt auch
flir Fertiggaragen.

§ 6 Einfriedung

- —— - — o D —

(1) Die Gesamthdhe der Einfriedung an den StraRenfronten darf,
gemessen von der Fahrbahnkante, 90 cm nicht {iberschreiten. Lings
der o&ffentlichen Verkehrsfldche sind Betonsockel, mindestens 10
cm und maximal 20 cm hoch, zu errichten. An den StraBenfronten
sind nur Holzlattenzdune zulidssig.

(2) Grelle und bunte Anstriche der Zdune, wie auch verunstaltend
wirkende Kunststoffzdune sind nicht zulidssig.

(3) Stacheldraht in Verbindung mit der Einfriedung oder als Ein-
friedung selbst ist unzuldssig.

§ 7 Griinordnung
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(1) Es sind auf den Baugrundstiicken mindestens so viele der
nachstehenden Baumarten zu planzen, daB im Verhdltnis zur Bau-

grundstiicksfldche auf je angefangene 200 m2 ein Baum zu stehen
kommt .

Eiche, Buche, Ahorn, Fichte, Tanne, Kiefer, Li4rche, Esche,
ObstbiZume als Halb-~ und Hochstdmme



(2) Es sind auf den festgesetzten privaten Grinfldchen (5 m
breite Pflanzstreifen) die nachstehenden Baumarten und Strauch-
arten in der Anzahl zu pflanzen, daR auf je 10 m Pflanzstreifen
mindestens ein Baum und zwei Striucher 2zu stehen kommen. Be-
stehende Bidume werden angerechnet.

Bdume:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinuns betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Sommer-Eiche (Quercus robur), Gemeine Eberesche (Sorbus
aucuparia), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Europdische
Ldrche (Larix decidua), Gemeine Fichte (Picea abies).

Stducher:
Kornelkirsche (Cornuns mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Wald-Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus

monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina),
Korbweide (Salix purpurea), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris).

Zwischenfldchen mit Normalgridsern

§ 8 Inkrafttreten
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Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner Ge-
nehmigung gemdB § 12 BauGB in Kraft.

/‘MM/W‘“ o '\\ /
Waal, den {17 Feb, 1989 o )
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(1.Burgermelster)

(Sieggd
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A) Der Entwurf des Bebauungsplanes §ﬂ3 @ Begrﬁndung
gemdR § 3 Abs.2 BauGB vom. Z.5%.Jull J98R bis. 2.5 RUE 5ffentlich
ausgelegt.

":*w;/

(1.Biirgermeister)

05, Sep. 1988

Waal hat mit BeschluR des Markt-Gemeinderates
den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB als Satzung

&

(1.Blirgermeister)

D§ Mar
vom Va wvh

beschlossen

Waal, den 2 7. Sep, 1988




plan mit Bescheid vom..e¢lLB),. .. wNr.3R@ER . gemis § 11
BauGB i.V. mit § 2 (1) der Zustindigkeitsverordnung zum Bau-
gesetzbuch vom 07.07.1987 (BayRS 2130-3-I) genehmigt. :

C) Das Landratsamt Ostallgiu ﬁn‘Marktoberdorf haz/den Bebauungs-

Marktoberdorf, den

Klaus
Regicicngsra R B ,
D)!DE%”%enehmigung des Bebauungsplans wurde am.@ﬁ:?%%&?@&% gemdfh

§ 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den liblichen Dienststunden im
Rathaus des Marktes Waal im Ortsteil Waal und in den Rdumen der

Verwaltungsgemeinschaft Buchloe in Buchloe zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § U4 BauGB und des § 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Waal, den {7 Feb. 1989 N
e Ql,,_u ’%

(1.Buréermeister)
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WOLFRAM H. KELLERI

BERATENDER ARCHITEKT BAU-INGENIEUR-BURO
8938 BUCHLOE - TELEFON ©8241/3006

O N R
Bebauungsplan ’ "Emmenhausen - Sid-
An der Burgstrafe "
Markt Waal : Landkreis Ostallgidu
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