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1.1 Der Bebauungsplan "EMMENHAUSEN - SUD An der BurgstraBe™
wurde Ende des Jahres 1978 aufgestellt wund im Januar

1979 in die Anhdrung gegeben. Das Verfahren wurde dann
vom Markt nicht mehr weiterbetrieben, da eine Genehmi-
gung des Bebauungsplanes von der Aufstellung eines
Fldchennutzungsplanes seitens des Landratsamtes Ost-
allgdu abhdngig gemacht wurde. Mittlerweile wurde der
Fldchennutzungsplan aufgestellt. Die Grundlagenermitt-
lung wund die erste Beteiligung der Trédger O6ffentlicher
Belange, die vorgezogene Blirgerbeteiligung und die
zweite Beteiligung der Triger O6ffentlicher Belange zum
Fldchennutzungsplanentwurf haben bereits stattgefunden.
Ferner wurde im Jahr 1987 durch den Gemeinderat die
Abwdgungsbeschliisse 2zu den Stellungnahmen der Triger
o0ffentlicher Belange gefaBt. Nun mdchte der Markt das
Verfahren wieder aufnehmen. Gegeniliber der urspringlichen
Fassung wurde die Wegefiihrung geidndert und das Einzugs-

gebiet verkleinert. Die Tridger oOffentlicher Belnage
werden zum Verfahren nochmals komplett gehort.

1.2 Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist aus
nachstehenden Griinden zwingend notwendig:
Flir die Nachgeborenen der Ortsteilbewohner und fir die
siedlungswillig Ansdssigen ist seit Jahren im Ortsteil
Emmenhausen kein Bauland mehr verfiligbar. Der Baulandbe-
reich im ndrlichen Teil des Ortsteils ist weitgehendst
bebaut, die noch vorhandenen Restfldchen nicht verflg-
bar. Die Baulandflidche des vorliegenden Bebauungsplanes,
die sich, mit Ausnahme der Verkehrsfldchen, im Privat-
eigentum befindet, wird in Ubereinkunft mit dem Markt
stddtebaulich geordnet aufparzelliert. Desweiteren soll
durch diesen Bebauungsplan der zur Zeit unbefriedigt
geldste sidliche Ortsrand in der Gestaltung verbessert
werden. Eine Ausweisung von Bauland an anderer als an
dieser Stelle ist z.Zt. weder mdglich und stddtebaulich
auch nicht vertretbar.

2. Ziele und Zweck des Bébauungsplanes
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21 Der Markt Waal zdhlt zur Zeit' 1.689 Einwohner
(31.12.1986). Zum Markt Waal gehdren auBer Waal ferner
die Ortsteile Waalhaupten (271 E),. Bronnen (209 E) und
Emmenhausen (195 E). Die Bevdlkerungsentwicklung 1ist
stabil. Der Markt Waal selbst ist Mitgliedsgemeinde der
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe.

2.2 Das Baugebiet ist als - allgemeines Wohngebiet festge-
setzt und es ist teilweise bebaut. Es kann damit gerech-
net werden, daBR das Gebiet innerhalb von 5 - 10 Jahren

bebaut sein wird.



Ein Einwohnerzuwachs kann durch die Ausweisung des all-
gemeinen Wohngebietes nicht erwartet werden, da es aus-
schlieBlich der Deckung des Eigenbedarfes dient.

GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes
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Lage: Das Gebiet "EMMENHAUSEN - SUD An der BurgstraBe"
liegt im Siiden des Ortsteiles Emmenhausen. Es hat nun
die GroBe von 1,0222 ha. Es grenzt im Westen und Norden
direkt an die bestehende Ortsbebauung, im Siden und im
Slidwesten an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebau-
ungsplanes liegen, betrdgt:

Bahnhof Buchloe ca. 9.000 m durch Bus erreichbar
Omnibushaltestelle ca. 150 m
Katholische Kirche ca. 150 m
Grundschule ca. 1.300 m durch Bus erreichbar
Hauptschule ca. 9.000 m durch Bus erreichbar
Kindergarten ca. 1.000 m durch Bus erreichbar
Versorgungslidden ca. 200 m und ca. 1.000m in
Waal
Spielplatz 1.500 m2 slidlich des Baugebietes in der

ehemaligen Kiesgrube.

Das Geldnde f&d11lt von Osten nach Westen um ca. 10 - 15 m
ab. Die Grundwassertiefe bewegt sich, je nach Lage der
einzelnen Grundstlicke, zwischen 2 und 3,5 m. Der Grund-
wasserstand ist im Einzelfall vom Bauwerber, insbesaon-
dere auf Hangwasser, verantwortlich zu prifen.

Baugrundverhdltnisse: Die geologische Struktur zeigt ca.
30 cm Mutterboden, dann Lehm und ab ca. 2 m bindiges
Kiesmaterial, das in zZunehmender Tiefe in seiner Bindig-
keit abnimmt. Zur Herstellung tragfidhigen Baugrundes
sind keine SondermaBnahmen erforderlich.

Das Gebiet ist teilweise bebaut. Erhaltenswerter Baumbe-
stand ist nicht vorhanden. Es ist jedoch vorgesehen, das
Gebiet einzugriinen, um den 1ldndlichen Charakter des
Ortsteiles zu erhalten.
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Geplante bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Das von den Grenzen des
Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als Allgemei-
nes Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Brutto-
fldche errechnet sich aus den oben angegebenen Flur-
stlicken bzw. Teilen davon und betrdgt innerhalb des
Geltungsbereiches insgesamt 11,0222 ha. Aufteilung der
Nutzungsfldchen ist der ANLAGE 1 zu entnehmen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdRig
gestaltete Grundsticke zu ermdglichen, ist eine Umlegung
nicht notwendig.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhdlt von den westlich und 6stlich gele-
genen Gemeindestrafen AnschluR an das bestehende Wege-
netz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstrafen
werden als Wohnwege, 5.00 und teils 4.00 m breit, in
einem Zug als Kieswalzdecke hergestellt. Je nach der
Entwicklung des Baugebietes kommt dann der befestigte
Ausbau zur Ausfilihrung.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch das Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes der "Oberen Singold-
gruppe".

Die Hausabwidsser werden notgedrungenerweise weiterhin
{iber Einzelklidranlagen gekldrt und {Uber den Gemeinde-
regenwasserkanal der Ach als Vorfluter zugefihrt. Es ist
vorgesehen, den Ortsteil Emmenhausen fir die ndhere
Zukunft an die zentrale Abwasseranlage des Marktes Waal
mit anzuschlieBen. Es besteht dann fir die Baugrund-

stiicke trotz Vorhandensein der Jjeweiligen Einzelklar-
anlage, AnschlufRzwang. ‘

Die Stromversorgung ist sichergestellt, durch den An-
schluB an das Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitdts-
werke (LEW). Fir sidmtliche Neubauten innerhalb des Bau-
gebietes sind als Hausanschliisse Kabelanschliisse ge-
plant. Um bei Bau- oder Reparaturarbeiten nicht die ge-
samten Stromkreise abschalten zu miissen, ist der Einbau
von Kabelverteilerschrédnken (Abmessungen: Ldnge 1,00 m,
Breite 0,35 m, H6he mit Sockel 1,20 m) innerhalb des



Baugebietes vorgesehen. Die genauen Standorte werden
erst in Verbindung mit der Netzplanung festgelegt. Damit
eine Beeintrichtigung der 6ffentlichen Verkehrsflidchen
unterbleibt, werden die Verteilerschrédnke auBerhalb der
Sichtdreiecke so in den betroffenen Grundstiicken mon-
tiert, daB die Schrankvorderseiten mit der StraBenbe-
grenzungslinie Ubereinstimmen.

6.6 Fir eventuell notwendige Versorgungskabeltrassen, Was-
serleitungstrassen und Kanaltrassen, die aus ver- und
entsorgungstechnischen Grinden durch Privatgrundstiicke
zu fihren sind, werden die Bauwerber hiermit ausdrick-
lich darauf hingewiesen, daB hierfir notwendige Dienst-
barkeiten zugunsten von Versorgungsunternehmen, Zweck-
verbidnden und der Gemeinde zu leisten sind.

7. Uberschldgig ermittelte Kosten

T ] Die Wasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband

gemdR Satzung sichergestellt. Der Wasserzweckverband
erstellt das Rohrnetz und die Anschliisse und hebt die

dafir erforderlichen Beitrdge und Geblhren ein, sodaR
hieraus keine besonderen Kosten entstehen.

7.2 Die Aufstellung der ErschlieRungskosten ist der ANLAGE 2
zu entnehmen.

T3 Sonstige Kosten sind nicht zu erwarten, Nachfolgelasten
entstehen dem Markt nicht.

ToU Dem Markt Waal entstehen durch die vorgesehene stddte-
bauliche MaBnahme die in der ANLAGE 2 festgestellten
Kosten. Die Mittel hierfiir sind 1im Gemeindehaushalt
bereitgestellt.

Waal / Buchloe, den 04.07.88
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