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Markt Waal Landkreis Ostallgédu

Satzung des Marktes Waal )
fiir den Bebauungsplan Emmenhausen Ost, erste Anderung

Aufgrund
e der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
o des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstel-

lung

des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanzV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
e des Bayer. Denkmalschutzgesetzes,
e des Bundesimmissionsschutzgesetzes

in der jeweils gultigen Fassung erlasst der Markt Waal den Bebauungsplan
Emmenhausen Ost, erste Anderung als Satzung.

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes und rdumlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung besteht aus den nachstehenden textlichen Vorschriften, dem zeichne-
rischen Teil mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 19.12.2011. Der Sat-
zung ist eine Begriindung in der Fassung vom 19.12.2011.

2. Das Plangebiet der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Emmenhausen Ost umfasst das Grundsttick mit der Fl. Nr. 10/14 Gemarkung
Waal/Emmenhausen. Das Wohngebiet an der St.-Ulrich-Str. soll durch einen Bau-
platz erweitert werden. Das Plangebiet ist ca. 0,1 ha groB3.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gilt Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung ein-
getragene Geschosszahl (Il), die maximale Grundflache (GR = max. 140 m?) und die
Anzahl der Vollgeschosse, hier Il, bestimmt. Die eingetragenen Zahlen gelten als
Héchstgrenze.

2. Die OK RohfuRboden Erdgeschoss darf maximal 0,30 m Gber dem natirlichen Ge-
lande liegen.
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§ 4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro
Wohngebaude auf 2 WE begrenzt.

Die Uberbaubare Fléche wird in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen
bestimmt. Fur eine grenznahe Garage/Carport/Nebengebaude wird zuséatzlich eine
Begrenzung mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV) be-
stimmt. Garagen haben einen Abstand von 5 m zur Hinterkante StraRRe einzuhalten.

§ 5 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO)

Die Stellung des Gebaudes ist durch die in der Bebauungsplanzeichnung eingetra-
gene Pfeilrichtung im Hauptgebaude bestimmt. Firr untergeordnete Bauteile wie
Quergiebel, Widerkehr, Dachgauben, Garagen und dgl. kann von der Hauptgeb&u-
derichtung abgewichen werden.

Es sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 21° +/- 2° und von 35° +/- 2° zul&s-
sig; die Dacheindeckung darf nur mit spiegelfreien Ziegeln ohne Blendwirkung er-
folgen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sind tiber dem 1. Obergeschoss Kniesttécke
nur bis 0,30 m zuléssig, bei einer ID-Bebauung betrégt der Kniestock

e Dbei der Dachneigung 35° +/- 2° max. 1,25 m,

e bei der Dachneigung 21° +/- 2° max. 2,30 m.

Fur untergeordnete Bauteile wie Eingangsvordach u. dgl. sind auch Pult- oder
Flachdacher zuléssig.

Fur Garagen und sonstige Nebengebéude sind im Ubrigen die gleichen Dachformen
und AuBengestaltung hinsichtlich Putzstruktur und Farbe bzw. Holzverschalung zu
wahlen wie bei dem Hauptgebéaude.

Solar- bzw. Kollektoranlagen sind harmonisch geordnet und zusammenhéngend pa-
rallel zur Traufe, dem First und den Ortgéngen und unmittelbar auf der Dachflache
zu montieren; Aufstédnderungen sind nicht zulassig. Die Module sollen mit einheitli-
chen Abmessungen und nicht reflektierender dunkelgeférbter Oberfléache parallel
zur Dachhaut flach auf der Dachflache aufgebaut werden.

§ 6 Griinordnung

1.

Die nicht Uiberbauten Flachen des Baugrundstiicks sind in landschaftsgerechter Art
und Weise mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Entlang der Ost- und Suidseite des Baugrundstiicks ist auf dem in der Bebauungs-
planzeichnung dargestellten Griinstreifen eine zwei- bis dreireihige Feldgehdlzhecke,
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in Gruppen gepflanzt, alle 20 m mit einem Baum Uberstellt, herzustellen. Es sind
standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die aus den nachfolgenden Pflanzlisten
ausgewahlt werden kénnen.

3. Fur die zu verwendenden Baume und Straucher sind Bdume mit folgenden Qualita-
ten zu verwenden:
Pflanzgute fur Baume zweiter Wuchsordnung, H 2 x v10 - 12.
Pflanzgite fur Obstbdume:
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,
Pflanzgute fur Stréucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Es steht nachfolgende Artenliste zur Verfigung:

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern
und Wildrosen in Betracht.

Obstgehédlze:

standortgerechte Hochstammsorten Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel

Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fiir die Griinflachen auch
folgende Arten ausgewahlt werden, wobei auf Badume der 1. Wuchsklasse
verzichtet wurde:

Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke

4. Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude zu erfolgen.

5. Fur den Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung das
vereinfachte Verfahren gewahlt und mit dem integrierten Griinordnungsplan
durch entsprechende Griinordnungsmafnahmen wie oben beschrieben als Orts-
randeingriinung festgesetzt.
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§ 8 Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalpflege / archdologische Bodenfunde

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Ostallgéau unverziglich zu verstandigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht gemaR Artikel 8 Abs. 1 bis 2
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben genannten Stellen unter-
liegen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandi-
gen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalsschutzbehérde.*

2. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméRig Abfalle anfallen, sind an die &ffentliche Abfall-
entsorgung anzuschlieBen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht
des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der
einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die Abfall-
transportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Mullfahrzeugen
angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstticken an den anfahrbaren
StraRen zur Leerung aufzustellen. Im Markt Waal steht ein Wertstoffhof zur Verfugung.
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3. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub, sind un-
vermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Die zukunftige
Entwicklung, d. h. eine Erweiterung des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes
(Luxenhofer) darf nicht behindert werden.

Der Abstand vom Rande der geplanten Wohnbebauung bis zum Zentrum des siidéstlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes ist mit ca. 111 m ausreichend bemessen.

§ 7 Inkrafttreten

GemaR § 10 BauGB tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Emmenhausen Ost mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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