MARKT WAAL LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG
des Marktes Waal

fiir den Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Emmenhausen Ost"
vom 17.07.2000

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1290 (BGBI | 8. 132) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270) zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439) und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern™
(GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Marz 1999 (GVBI. S. 86) erlaldt der Markt Waal folgende, mit Be- -
scheid des Landratsamtes Ostallgau vom A@.Oﬂ 200/ ,Gz.: _V=¢AC *?IZ.. ge-
nehmigte Satzung: '

§ 1

Inhait des Bebauungsplanes

FUr das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostall-
gau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und
der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 17.07.2000. Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung in der Fassung vom 17.07.2000 beigeflgt.

- §2
Art und MaB der baulichen Nutzung
1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. GR maximal zuldssige Grundflache je Uberbaubarer Flache 140 m?
3. Anzahl der Geschosse:
ID maximal zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschol? als Dachgeschof}

auszubilden ist,
Il maximal zwei Vollgeschosse
4. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

§3

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, GréRe der Baugrundstiicke

Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig.

Offene Bauweise

Die Baugrundstlicke mussen fir Einzelhduser mindestens 650 m2, fur Doppelh&user min-
destens 550 m?2 groR sein.
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§4
Gestaltung der Gebédude/Garagen

1. Die Hauptfirstrichtung wird in der Planzeichnung festgesetzt. Fur untergeordnete Bauteile
wie Quergiebel, Widerkehr, Dachgauben, Garagen und dgl. kann von der Hauptfirstrich-
tung abgewichen werden.

2. Fur sdmtliche Geb&ude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° + 2° oder
21° + 2° zulassig. Die Dachdeckung hat mit kleinteiligem naturrotem Bedachungsmaterial
zu erfolgen. Garageniiberdachungen dirfen auch als Pultdach an das Hauptgebaude an-
gelehnt werden.

3. Die Kniestockhdhe betragt fur die ID-Bebauung:
— bei der Dachneigung 35° £ 2° max. 1,25 m
— bei der Dachneigung 21° + 2° max. 2,30 m. ;
Fur die ll-geschossige Bebauung tUber dem 1. Obergeschold maximal 0,30 m.

Ergeben sich fur untergeordnete Bauteile, wie sie in § 4 Nr. 1 Satz 2 genannt sind, andere
Kniestockhdhen, so sind diese zuldssig. Fir die Gestaltung von Dachaufbauten als ste-
hende Gauben, Quergiebel und dgl. sind die nachfolgenden Rahmenbedingungen und
Gestaltungsmerkmale (siehe Anlage) maRgebend. Als Maf} der Kniestockhéhe gilt die
senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fufipfette, gemessen in
der Flucht der Aullenwand. Die Sparren sind unmittelbar auf die FuRpfette aufzulegen.

4. Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante Fertigfutboden im Erdgeschof} soll maximal 0,30 m tber Hinterkante
StralRenbegrenzungslinie in der Flucht des Hauseinganges liegen bzw. maximal 0,30 m
Uber Oberkante nattirliches Geléande in Hohe des Hauseinganges.

5. Soweit Garagen und Uiberdachte Stellplatze nicht in das Gebaude integriert oder angebaut
werden, sind sie innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der mit der Plan-
zeichnung 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flachen zu errichten.

6. Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich und ergeben sich
kurzere Abstandsflachen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so wird diese grenznahe Ga-
rage gemaf Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit 1,50 m festgesetzt. Diese grenznahen Gara-
gen sind wie Grenzgaragen gemal Art. 7 Abs. 4 BayBO zu bemessen.

7. Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht
aufeinander abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Es folgen weitere Hinweise und Empfehlungen.

waal, 2 MERZ 2001
MARKT WAAL

,3 /L(:' @j«ﬁ;féé %

Demynler, Erster Burgdrmeister
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Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie
sind unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr geduldet werden. Fiir die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die ge-
maRk § 5 Abs. 1 BauNVO ausdriicklich ausgesprochenen Entwicklungsméglichkeiten nicht
eingeschrankt werden.

2. Dort, wo Schaugiebel im Bebauungsplan dargestellt sind, sollten die Hauptgiebel als
Schauseite ausgebildet werden (§ 23 Abs. 2 BauNVO). Dabei sollten bei den Schaugiebeln
die Anordnung der Fenster als Reihe ausgebildet werden, wobei die Fensterreihung minde-
stens aus drei Fenstern/Turen besteht. Die Giebel sollten vollsténdig verputzt und ohne Vor-
und Ruckspriinge sowie ohne Erker und Anbauten ausgefiihrt werden, es sei denn, es han-
delt sich um ein Holzhaus. Balkone sind hierbei in schiichter Form bis maximal zwei Drittel
der Giebelbreite zuldssig. Auf der Riickseite dieser Gebaude soll die Fassade mit einer senk- ;
rechten Holzverschalung mindestens im oberen Bereich bis Unterkante Decke tiber Erdges. "~
schoR verkleidet werden.

3. Die Nachweise Uber die Gestaltung der privaten Griinflichen sind unter Hinweis auf Art. 5
BayBO mit dem Baugesuch im Freiflachengestaltungsplan zu erbringen. Die Eingriinungs-
darstellungen sollten daher beachtet werden. Es sollen bevorzugt heimische, standortge-
rechte Badume und Straucher, insbesondere Obstbaume, verwendet werden.

4. Einfriedungen durfen eine Héhe von 0,9 m nicht tiberschreiten; sie sind aus senkrechten
Holzlatten oder den ortstiblichen waagrechten Bretterbohlen und ohne Sockel herzustellen.
Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

5. Unverschmutztes Regenwasser, z. B. Dachwasser, ist auf dem jeweiligen Grundstiick breit-
flachig zur Versickerung zu bringen. Der Anteil der versiegelten Fliche ist so gering wie
‘mdglich zu halten.

6. Es gilt das Einheimischenmodell.

7. Wegen der wechselnden Grundwasserstande wird empfohlen, die Keller als grundwasser-
dichte Wanne auszubilden.

8. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Straucher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Bei der géartnerischen Gestaltung der Griinflachen kann aus folgenden einheimischen Arten
ausgewahlt werden: '

Artenliste 1: Artenliste 2:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avelana)

Buche (Fagus sylvatica) Weilldorn (Crataegus monogina)

Esche (Fraxinus exelsior) Heckenkirsche (Lonicera xylosdeoum)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spilosa)

Eiche (Quercus robur) Faulbaum (Ramnus frangula)

Winterlinde (Tilia cordata) Holunder (Sambucus nigra)

Sommerlinde (Tilia plathypyllos) Gemischter Schneeball (Viburnum lantana)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 3:

Obstb&ume, Obstbaumhochstdmme bzw. —halbstamme bei identischer Wuchsleistung:

— Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von Herrenhut, Boskoop:

— Birnensorten: Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Gute Graue;
- Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume.

Anlage: Rahmenbedingungen zur Gestaltung von Dachaufbauten
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Rahmenbedingungen zur Gestaltung der Dachaufbauten

Stehende Gaube (Satteldachgaube)
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