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hMarkt Waal 2, Anderung des Bebauungsplans [Emmenhausen Ost®

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan fiir das Geblet ,Emmenhausen Ost" i.d. Fassung vom
17.07.2000, éffentlich bekannt gemacht am 02.03.2001.

2. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen sind ausnahmsweise
zulassig. Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig.

3. Maf der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,25 héichstzuldssige Grundflaichenzahl
by I héchstzuldssig ein Vollgeschoss
il hichstzuldssig zwei Vollgeschosse
FH 7,50 héchstzuldssige Firsthohe in Metern, z.B. 7,50 m
_@553-‘3“ Héhenkote in Metern tiber Normal Null; z.B. 663,00 m tber NN

Diese jedem Baugrundstiick zugeordnete Hohenkote dient als Bezugshthe zur
Bestimmung der festgesetzten Firsththe und bezieht sich auf die maximale Oberkante
der Rohdecke des Erdgeschossfulbodens (OKRFB EG).

c) —e—e—a— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Mald der Nutzung

d) Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Pro Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.

4. Mindestgrundstiicksgrélte, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Als Mindestgrundstiicksgrisite werden 500 m? bei den Baugrundstiicken 1 bis 8
sowie 650 m? bei Baugrundstiick 9 festgesetzt.

b) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulsssig.

c) A . nur Einzelhduser zulassig.

Einzel- und Doppelhéduser zul#ssig

[y QP — Baugrenze
Terrasseniiberdachungen durfen die Baugrenze um bis zu 2,0 m {iberschreiten.

Die grundsétzliche Zuldssigkeit, Geb&ude bis an die Baugrenzen heranzuriicken, ent-
bindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsfléchen geménR Art. 6
Abs. 5 BayBO.

e) Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundfi&che von
12 m* auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Bereich des Entwasserungswalls, des privaten Griinstreifens, der Schutzzone des
Wasserschutzgebietes sowie der dstlichen privaten Griinflache (FI.Nr. 261 T) dirfen
keine Nebenanlagen oder sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.
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Markt Waal 2, Anderung des Bebauungsplans ,Emmenhausan Ost*

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind bei Hauptgeb&uden Satteldacher mit einer Meigung zwischen 20°
und 40° zulassig. Der First des Hauptgeb#udes muss parallel oder senkrecht zur Orts-
randeingriinung verlaufen.

Untergeordnete Bauteile und Garagen diirfen auch mit an das Hauptgebaude angelehn-
ten Pult- oder Flachdachern errichtet werden. Flachdécher sind zu begrinen.

Garagen mit Giebelwanden an der Grundstiicksgrenze drfen mit einer maximalen Dach-
neigung von 20° errichtet werden.

Bei an der Grundstiicksgrenze zusammengebauten Garagen milssen diese eine einheit-
liche Dachneigung sowie Dacheindeckung und einen durchlaufenden First aufweisen.
Garagen sind bzgl. Dacheindeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebiude anzu-
passen (Materialwahl, verputze Fassade).

b) Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachnei-
gung von 30° zuldssig. Sie durfen nur in einem Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang
sowie 1,0 m zum First errichtet werden und maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange
betragen.

¢) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und -pfannen in roten oder erdfarbenen Farb-
ténen zuldssig.

d) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhéngende
rechteckige Dachflachen zuléssig. Sie durfen die Dachfléache nicht Uberschreiten und
nicht aufgesténdert ausgefihrt werden.

e) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu
halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfihrung
sind unzulassig.

f) Neue Einfriedungen an Grundstlicksgrenzen durfen eine Hohe von 0,90 m nicht Gber-
schreiten.

Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Holz- und Metallzéune zulassig.
Zwischen privaten Baugrundstiicken diirfen auch Maschendrahtzéune errichtet werden.

g) Aufschiittungen fur Wohngeb&ude sind bis maximal OKRFB EG zuléssig. An den Grund-
stiicksgrenzen ist das verdnderte Gelande groflachig auf das angrenzende Niveau
anzugleichen. Abgrabungen zur Freilegung der Kellergeschosse sind unzuléssig.

h) Zwischen den Baugrundstlicken sind zur Angleichung des Geléndes Stitzmauern zulas-
sig, die dem Gelande folgend errichtet werden (OK max. 0,15 m Uber Gelande).

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) | |  Offentliche Verkehrsflache
Feldweg / Feldzufahrt
Straftenbegrenzungslinie
Stratenbegleitgriin

7. Garagen und Stellplatze

a) Garagen und offene Garagen (CP) sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften allgemein zuléssig. Sie durfen nur auf den hierfUr besonders festgesetzien
- Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache erstellt werden.

Hinsichtlich Zahl, Gréfie und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist die
Stellplatzsatzung des Marktes Waal in der jeweils giiltigen Fassung mafigeblich.

Flache fur Garagen

P
Fléche fir offene Garage (Carport)
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Auf Baugrundstiick 7 sind im Bereich der Flache fiir offene Garagen nur Stellplétze mit
Schutzd&chern (Carport ohne Seitenwénde) zuldssig.

b) Stelipldtze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigem Belag auszufiihren
(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

8. Grinordnung

a) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzfléche fur Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch zu gestalten und mit Badumen
und Strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens
ein Baum 1. Ordnung geméa( Festsetzungsliste 8.d) zu pflanzen. Die im Bereich der Orts-
randeingriinung (Pkt. 8.b) zu pflanzenden B&ume kénnen angerechnet werden.

Die gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume miissen
auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

Nadelgehtlze und Thujen als Hinterpflanzung von Einfriedungen oder als Einfriedungen

sind nicht zulassig.

) (|

Privater Griinstreifen / Ortsrandeingriinung 5,0 m breit

Entlang der Ost- bzw. Nordseite der Baugrundstiicke ist im Bereich der Ortsrandeingri-
nung eine zwei- bis dreireihige Feldgehdlzhecke, in Gruppen gepflanzt, alle 20 m mit
einem Baum Oberstellt, herzustellen.

¢) Im &stlichen Bereich der FI.Nr. 261 T (private Griinfliche) ist eine Streuobstwiese
anzupflanzen. Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die aus den nachfolgen-
den Pflanzlisten ausgew&hlt werden konnen.

d) Far Art und Grélke der zu pflanzenden Baume gelten folgende Festsetzungen:

- Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn *
Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Fagus sylvatica Rotbuche *
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
Cluercus robur Stieleiche *
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde *
Ulmus carpinifolia Feldulme
Pflanzgiite:;

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm
Pflanzart;

heimische und standortgerechte Laubbdume

Bei den mit ,*" gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoV/G) zu beachten.

- heimische Obstbdume

Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel / Wetltringer Taubenapfel
Birne: Gute Graue / Ober&sterreichische Weinbirne / Alexander Lucas
Zwetschge: Hauszwetschge / Wangenheimer Friihzwetschge

FPflanzglte:
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m

Pflanzart:
heimische und standortgerechte Hochstammsorten
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Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fur die privaten Grinflachen auch
folgende Arten ausgewéhlt werden:

- Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Betula pendula

- Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Corylus avelana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Vibrunum lantana

Feldahom
\ogelbeere
Vogelkirsche
Birke

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Schlehe

Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wolkiger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und

Wildrosen in Betracht.

Pflanzgiite:

2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

e) Die Anpflanzung der privaten Griinflichen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit

der Gebaude zu erfolgen.

f) ||]]] | | | | | t|l | | || naturnaher Erdwall mit Grasbewuchs

(Herstellung durch Gemeinde auf Privatgrund)

Die Ostseite des Entwisserungswalls (0,50 m) ist von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung durch Baume und Straucher freizuhalten. Die Westseite des Walls (0,60 m) kann mit
Strauchern bepflanzt werden. Diese sind vom Grundeigentiimer zu pflegen.

An der stidlichen Grundstiicksgrenze zwischen Baugrundstiick 2 und 3 ist die Errichtung
eines 1,20 m breiten Schutzwalls gegen Oberflachenwasser zu dulden (ca. 0,50 m hoch).
Sobald die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich der Baugrundstiicke 1 und 2
als Wohnbauland genutzt werden, ist an der Ostgrenze dieser Baugrundstlicke ein gleich-
artiger Schutzwall zu errichten (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

9. Wasserwirtschaft

[-o=--t=o

Trinkwasserschutzgebiet Markt Waal zur
Wasserversorgung der Erpftinger Gruppe

(W Ill B - weitere Schutzzone B)

10. Klima- / Umwelischutz

Zur Erleichterung des spéteren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Geb&uden bereits die Anschlussmdglich-
keiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrchren).

11.Energieversorgung

Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstlicken unterirdisch zu verlegen.

12. Vermaliung
. 26,00——+

MMaltzahl in Metern: z.B. 26,00 m
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B. HINWEISE
1. Grundstiicke
260 Flurstiicksnummer; z.B. 260
O o bestehende Grundstiicksgrenze
___________ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
@ Nummer des vorgeschlagenen Baugrundstiicks; z.B. 3
2. Gebaude

}\\\\\\\\\R N bestehendes Hauptgebaude

! I ] I j | [ J j | | bestehendes Nebengebiude
[emee=—| offene Uberdachung

vorgeschlagene Bebauung

3. Topografie
SR S bestehende Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern
Uber Normal Null; z.B. 663,00 m ONN

4, Griinordnung
aj . vorgeschlagene Standorle der zu pflanzenden Baume
gemal Artenliste unter Festsetzung A.8.c)

Baume sollten aus sliddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wirttemberg,
ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein. Die
Pflanzungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.

b) . Baumbestand

B ROSORTNI N Biotopflache gem. ﬁlxrt. 23 BayNatSchG (Feldgehdlz auf ehe-
maligem Abbaugebiet am Nordrand von Emmenhausen)

5. Bodenschutz

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsor-
gen. Hierliber sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt auf Veerlangen vorzulegen.

Bei Baumalinahmen ist auf die Minimierung und Wiederverwertung von Bodenaushub zu
achten. Auf die Anwendung der DIN 18915 und DIN 19371 wird hingewiesen.

Die beiden DIN-Normen kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsge-
meinschaft Buchloe, Rahtausplatz 1, 86807 Buchloe eingesehen werden.

6. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale “Wasserversorgung
Obere Singoldgruppe” des Zweckverbands sowie die zentrale gemeindliche Abwasser-
entsorgung angeschlossen sein. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Der Wasserdruck im Baugebiet liegt zwischen 2,5 und 3,0 bar. Den Bauherren wird emp-
fohlen, frihzeitig mit dem Wasserversorger Kontakt aufzunehmen, um ggf. die Notwen-
digkeit einer Druckerhéhungsanlage zu priifen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserungssatzung - EWS des Marktes Waal vom
11.04.2001 ist zu beachten.
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b) Das anfallende Oberflaichenwasser darf nicht auf 6ffentliche Fléachen abgeleitet werden.

c) Die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundséatzlich zu bevorzugen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefidhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen
unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als moglich
Zu vermeiden.

Keller sind als ,weile Wannen" (dicht bis Oberkante Lichtschéchte) auszufithren.

d) —<—0—— unterirdische Regenwasser-Uberiaufieitung
Durch einen Sickerschacht (siidéstlich von Grundstiick 4) mit vorgeschaltetem Absetz-
schacht sowie eine Regenwasser-Uberlaufleitung zur Stralle ,Am Sommerkeller”, ent-
lang der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze zwischen Grundstlick 4 und 5, werden
Vorkehrungen fiir Starkregenereignisse getroffen.

e) Die Milllentsorgung hat entsprechend den jeweils gliltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Ostallgéu zu erfclgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

7. Energieversorgung / Klimaschutz
|.___-|___4 bestehende 1-kV-Freileitung im Bereich der FI.Nr. 259/1

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewdsserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen. Bei Brauchwassernutzung ist
die jeweils giiltige Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwasserungssatzung (BGS-EWS)
des Marktes Waal in Bezug auf Einleitungsgebthren bei Eigengewinnungsanlagen zu be-
achten.

Es wird empfohlen, Dachflichen zur Energiegewinnung zu nutzen.

8. Immissicnsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, Ldrm- und Staubimmissionen sind
ortsiiblich, trotz einer ordnungsgemafien Landwirtschaft unvermeidlich und miissen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehdren auch der Viehtrieb und der Verkehr
mit landwirtschaftlichen Maschinen.

9, Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 DSchG unverziglich anzu-
zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10. Bauvollzug

Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufiigen, worin der Verlauf des natir-
lichen und des geplanten Geldndes eindeutig darzustellen und die Gestaltung der Orts-
randeingriinung ersichtlich ist.

Im Bereich der grasbewachsenen Erdwalle sind Abgrabungen unzulassig.

Weal, den ’H”Jlff}ﬁﬁ ~_ Utting, den 15.10.2020
0 /2 ‘T“-""-"-“.-F -.-II'I ; \.I
L [ G \
....LZ. ............................. :-.5:..'.-\." ..... =k -'.!.. saffe s n B vnadfs bsbnnaannddtansinrnrnERnannaain
Robert Protschka 7z _-;-‘I':.I'-".,-‘rSilke Drexler - Biiro stadtundland
Erster Burgermeister . /), I:" -/ Planfertigerin
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Waal hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Markigemeinderates vom
14.02.2017 die Aufstellung einer 2. Anderung des Bebauungsplans flr das Gebiet
LEmmenhausen Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 06.06.2020 wurde
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.12.2019 mit 10.01.2020 zur friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit ausgelegt.

Die Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 29,11.2019 mit 08.01.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 24,06.2020 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.08.2020 mit 30.09.2020 &ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs, 2 BauGB
in der Zeit vom 04.08.2020 mit 17.09.2020 beteiligt.

4. Der Markt Waal hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 14.10.2020 den Ande-
rungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 14,10.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

;Siegguff“\ Waal, den .7.2.7: 225

i Y | /0} ._L’\

peelssaaaasnunanannannnnnnnatdaranandnass

ot i :/ Robert Protschka
) Erster Burgermeister

5. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 2519204 suiblich bekannt gemacht.

Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs, 3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab
25.79.1 000 30f Dauer in der Gemeindekanzlei Waal, Marktplatz 1 eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

Robert Protschka
Erster Blrgermeister

Fassung vom 14.10.2020 Seite 8 /10



Markt Waal 2. .ﬂnderung des Bebauungsplans .Emmenhausen Ost*

MARKT WAAL

' 2. Anderung n_:ies Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Gebiet ,Emmenhausen Ost"
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