MARKT WAAL
Landkreis Ostallgdu

BEGRUNDUNG

zur Abrundungssatzung des Marktes Waal, Landkreis Ostalglau, gem. § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) im Zusammenhang des bebauten Ortsteiles
Enmenhausen fir einen Teil der Grundstiicke F1.Nrn. 137, 137/1, 137/2 und 137/3
der Gemarkung Enmenhausen i. d. F. vom 24.02.1997.

Der Markt Waal mdchte mit dieser Abrundungssatzung die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen schaffen, damit zwei ortsansdssige Bauwillige am Wohnort dort je
ein Familienheim errichten kénnen.

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortslage Emmenhausen, west1ich der BurgstraBe.
Der Flichennutzungsplan wird vom Bauingenieurbliro Wolfram H. Keller, Buchloe,
erarbeitet. Das Plangrundstiick ist mit den stédtebaulichen Zielen vereinbar. Der
Ortsteil Emmenhausen ist als MD-Gebiet dargestellt, die betreffenden Fléchen
entsprechen dieser Darstellung.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen

maximal |l - geschossige Bebauung;
maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude und
Firstrichtung der Hauptgebdude mit Schaugiebel

ergeben sich aus der umliegenden Wohnbebauung.

7ur westlichen Ortsrandeingrinung wird ein ca. 10,00 m breiter Pflanzstreifen
als Streuobstwiese festgesetzt. Zum siidlichen Feldweg (F1.Nr. 133) wird zur
freien Landschaft unter Verwendung standortheimischer Laubb&ume und -stré&ucher
ein ca. 5,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser Grinstreifen darf nur
durch notwendige Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke mit ca. 4,00 m Breite unter-
brochen werden. Die Auswahl der heimischen Gehdlze erfolgt aus den in der Sat-
zung bzw. Planzeichnung ersichtlichen Artenliste.

Fir den Fall, daB bei einer spiteren Baugebietserweiterung auch eine Verbreite-
rung des Feldweges F1.Nr. 133 erforderlich und damit eine Grundabtretung notwen-
dig wird, ist von den Grundstiicken F1.Nr. 137/2 und 137/3 jeweils ein 1,00 m
breiter Streifen entlang der Sldseite an die Marktgemeinde abzutreten.
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