Architekturblro Rohrmoser

Markt Waal
lLandkreis Ostallgau

Der Markt Waal erlasst gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Art 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. S. 1748), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.05.2015
(GVBI. S. 82) und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) folgende :

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
. »Bronnen Kapellenweg*

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortes Bronnen werden gemaf der
Darstellung im Lageplan festgelegt und eine Teilfliche des Grundstiicke FI.Nr. 110 der
Gemarkung Bronnen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Zuléssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches
der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 34 BauGB.
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§3

Festsetzungen

Im Ubrigen gelten folgende Festsetzungen gem. § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

1)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundflache von 170 m2 als
Hochstmal pro Wohnhaus und Grundstlick. Die maximale Grundflache fiir Garagen
und Nebengeb&ude darf 60 m2 nicht tbersteigen. Fir Zufahrten und Stellplatze darf
die maximale Grundflache 50 m2 nicht Uibersteigen.

Hauptgebaude sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen (Baugrenze) zulassig.
Nebengebaude (keine Garagen) sind auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig, diirfen
aber nicht im Bereich des zur Ortsrandeingriinung und zum 6kologischen Ausgleich
dienenden privaten Griinstreifens errichtet werden.

Fir Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher zulassig. Fiir die Dacheindeckung sind
Materialien in roten, braunen oder schwarzen Farbtdnen zu verwenden.

Die maximale Firsthéhe des Hauptgebaudes betragt 8,0 m. Diese ist von der OK
Rohdecke im Erdgeschoss bis zur Dachoberkante zu messen.

Zulassige Bauweise ist die Finzelbauweise mit maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude.

Fir Garagendécher sind nur Satteldécher mit einer niedrigeren Dachneigung als das
Hauptgeb&ude erlaubt. Carports sind in Holzbauweise mit Flachdach zu errichten.

] §4
Okologischer Ausgleich/Ortsrandeingriinung

Entlang der Siid- und Westseite des Geltungsbereiches der Satzung wird eine private
Griinflache mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Die Flache der Griinfliche, die als
Ausgleichsflache dient, betragt ca. 405 m2.

Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die aus der in der Begrundung
beschriebenen Pflanzliste ausgewahlt werden kénnen.

Der Griinstreifen dient der Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
(Ortsrandeingriinung) und dem dkologischen Ausgleich. Der okologlsche
Ausgleichsbedarf betragt 292 mz.

Die Ausgleichsflache wird bepflanzt mit einer drei- bis vierreihigen in Gruppen
gepflanzten Feldgehélzhecke.

Die Anpflanzungen im Bereich der 6kologischen Ausgleichsflache haben spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Die 6kologische Ausgleichsflache ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die
Ausgleichsflachen diirfen nur 2 x im Jahr geméht werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise

1) Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortstibliche Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie von landwirtschaftlichen Betriebsstéatten (z.B.
auch Fabhrsilos) sind hinzunehmen. Dazu gehért auch der Verkehr mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen.

2) Das gesammelte Niederschlagswasser ist bei entsprechenden Bodenverhalinissen
mdglichst flachig zu versickern.

3) Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
‘Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zusténdige
Denkmalschutzbehérde*.

>4v) Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber den Kapellenweg.

5) Ein geeigneter Sammelplatz fir Abfallsammelbehélter ist einzurichten, sollte
das Abfallfahrzeug die Einfahrt in den Kapellenweg verweigern.

Markt Waal, 21.03.2016

Porzelius, 1. Blrgermeister
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